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PROJEKT BUDOWLANY

TEMAT: ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO

ADRES: 14-200 Itawa ul. Krolowej Jadwigi 12A;12B
Dziatka nr 99; - obreb 10.

INWESTOR: Gmina Miejska [fawa
14-200 Itawa Niepodleglosci 13

PROJEKTANT Data i podpis

SPECJ. KONSTRUKCYJNA Projektant prowadzacy: 28.10.2016r
mgr inz. Wiestaw Malec
upr. 117/84/0OL; 251/94/OL

SPECJ. ARCHITEKTONICZNA Projektant specjalno$ci architektonicznej: | 28.10.2016r
mgr inz. arch. Krzysztof Zakrzewski
upr. nr GP.1.7342/135/T0O/94

W sktad projektu wchodzi:

- Inwentaryzacja techniczna budynku

- Orzeczenie techniczne budynku

- Dokumentacja fotograficzna budynku
- Schemat rozbiorki obiektu

- Schemat zabezpieczenia budynku

Data opracowania - paidziernik 2016 r.




OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o zmianie Ustawy — Prawo
Budowlane o$wiadczam, ze projekt budowlany rozbiorki:

ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO

zlokalizowanego w Itawie , przy ul. Krolowej Jadwigi 12A; 12B

DZ NR 99 OBREB 10

dla Inwestora :

Gmina Miejska Itawa

ul. Niepodleglosci 13 14-200 ILAWA

Zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.
Projekt zostat sporzadzony zgodnie z przepisami bezpieczenstwa pracy i higieny oraz
wymaganiami ergonomii.

PROJEKTANT PROWADZACY

I PROJEKTANT SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNEJ :
mgr inz. Wiestaw Malec

upr. nr 117/84/0OL; 251/94/OL

PROJEKTANT SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ :
mgr inz. arch. Krzysztof Zakrzewski
upr. nr GP.1.7342/135/TO/94

Tlawa 28.10.2016r.
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PRACOWNIA PROJEKTOWO BUDOWLANA
UL. KOPERNIKA 5
14-200 ILAWA

Dotyczy: rozbiorki budynku przy ul. Krélowej Jadwigi 12 B w [tawze.

W zwigzku z wystgpieniem z dn. 05.10.2016 r. (data wplywu 17.11.2016 r.)
dotyczacym budynku przy ul. Krolowej Jadwigi 12 B Kierownik Elblgskiej Delegatury
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Olsztynie informuje, ze w/w ujety zostat w
Gminnej Ewidencji Zabytkdw - prowadzonej na podstawie art. 22 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 20135, poz. 1446 ze zm. ). Ewentualna
pozytywna opinia projektu warunkowana jest uprzednim wykresleniem z Gminnej Ewidenci
Zabytkow.
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Burmistrz Miasta Hawy

14-200 ltawa, ul. Niepodlegtosci 13
tel. 80 649 01 01, fax. 89 649 26 31
NIP:744-000-30-93  REGON 000524370
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ltawa, 5 grudnia 2016 r.
BU.7021.11.16.2016

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow

Delegatura w Elblagu
e

ul. Swje.};dDucha 19
82/-30 Eiblag

Dotyczy: wykreslenia z Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow budynku mieszkalnego

przy ul. Krolowej Jadwigi 12 B w llawie.

W zwigzku z planowang i konieczng rozhiorkg budynku mieszkalnego potozonego
przy ul. Krolowej Jadwigi 12 B w ltawie, zwracam sie z wnioskiem o wykreslenie z
Wojewodzkie] Ewidencji Zabytkow ww. obiektu. Orzeczenie techniczne — ekspertyza stanu
technicznego budynku wykazata, ze jego stan jest bardzo zty. Obecnie budynek jest
niezamieszkaty, a wszyscy mieszkancy zostali przekwaterowani do lokali zastepczych.

Inwentaryzacje architektoniczng budynku, orzeczenie techniczne stanu budynku
i projekt rozbiorki budynku przestata do Panstwa PRACOWNIA PROJEKTOWO-

BUDOWLANA ,EMBOX" - WIESLAW MALEC, ul. Kopernika 5, 14-200 [tawa.
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5. Dopuszcza sie realizacje zabudowy na granicy dzialtki oraz granicy funkcjr zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linn zabudowy.

Rozdzial 2.
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 9. 1. Warunki szczegolowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych terendw, okresla dziat I11.

2. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ksztaltowania architektury:
1/ wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacy, fgcznie
z analizg najblizszego sgsiedztwa,

2/ podstawg okreslenia charakteru architektury 1inspiracjg projektowg dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyktady architektury historyczne) miasta ltawy, ze szczegblnym nawigzaniem
w zabudowie mieszkaniowej do historycznego detalu architektonicznego stosownte zaadaptowanego,

3/ obowiazuje zakaz realizacji obicktow dysharmonizujacych krajobraz miasta,

4/ zaleca sie tworzenie atrakcyjnych, wyeksponowanych fragmentow architektury tworzacych nowag
tozsamos¢ miasta,
5/ obowiazuje zakaz realizacji wszelkich obiektow tymczasowych z wyjatkiem terenow organizacji
imprez oraz placow budowy.
Rozdzial 3. ’
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

~_§10. 1. W obszarze planu nie wystgpujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Warminsko
— Mazurskiego oraz objete wykazem stanowiska archeologiczne.

2. Ustala sie ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
okreslonych na rysunkach planu oraz w ustaleniach szczegolowych dzialu I11.

FT3;.“Okre§la sie nastepujgce zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow jak w ust.2:

I/ obowigzuje ochrona wszystkich wartosci historycznych,

2/ ustalenia pkt. 1 obejmuja zarowno obiekty, jak iich otoczenie w zasiggu, ktory wynika z przestanek
historycznych oraz aktualnej ewidencji geodezyjnej, okreslajgce) prawo do dysponowaniem terenem przez
wlasciciela lub uzytkownika chronionego budynku.

4,  Okres$la sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskie;j:

1/ strefa konserwatorska :

a/ ochrona wartos$ci historycznych ciagéw zabudowy srodmiejskiej z potowy XX wieku,

2/ strefa ekspozycji :
a/ obejmuje sie ochronag strefe ekspozycji stanowigcg wglad na Stare Miasto z giownych kierunkow
obserwacji - wprowadza si¢ ograniczenie intensywnoS$ci oraz wysokosci zabudowy, dla zagwarantowania
weladu na obiekty eksponowane, zwigzane z historig miasta,

5. W postepowaniu realizacyjnym nalezy v wzgledni¢ Programu opieki nad zabytkami na lata 2014-2017,
uchwalony przez Rade Miejsk: w Itawle.

-~ Rozdzial 4.
W ZAKRESIE OCHRO‘E\{Y SRODOW KA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. 1. W obrebie planu obowigzujg nastgpujace obszary prawnie chronione, ktorych ustalenia
nalezy przestrzegaé w postepowaniu realizacyjnym planu:

|/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ilawskiego /czes¢ A/, w ktorym obowi3zujg przepisy

okre$lone w Rozporzadzeniu Nr 31 Wojewo.ly Warminsko - Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. /Dz.U.
Woj. Warm.-Mazur. z dnia 07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/,
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§ 32, 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KP -
JAKO TEREN PARKINGU.

2. Teren przeznacza si¢ na realizacje parkingu publicznego naziemnego.

3. Ustala sie zakaz realizacj1 zabudowy w tym parkingdw wielopoziomowych.

4. Nie ustala sie liczby miejsc postojowych.
5. Teren dostepny z ciggu pieszo — jezdnego A2-KDpj.
6. Ustala sig zakaz zjazdow na teren bezposrednio z drogi KDL,

§ 33. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KDpj -
JAKO TEREN CIAGU PIESZO - JEZDNEGO.

2. Teren stanowt dojazd do terenu A2-MN, A2-KP oraz zaplecza istniejacego zakladu krawieckiego na
terenie A-U7 1 zabudowy wielorodzinnej A-MW /plan podstawowy/.

3. Ustala sig zakaz realizac)t zabudowy.

4. Teren moze stanowi¢ wtasnos¢ miasta lub wtasnos¢ 1 wspotwilasnosc zainteresowanych stron.

§ 34. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KDL -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY ZBIORCZEJ.

2. Teren stanowi czeS¢ pasa drogi lokalne) - ul. Szeptyckiego okreslone; w planie podstawowym symbolem
KDL.

3. Budowa 1 przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL okreslonym w planie
podstawowym.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A3

§ 35. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MVW -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowag jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje sie 1stniejace budynki mieszkalne z prawem modernizacji, bez prawa rozbudowy 1 nadbudowy
z wyjatkiem przebudowy wejs¢ do klatek schodowych,

3/ adaptuje sig istniejace miejsca postojowe oraz uktad Sciezek pieszych, z mozliwos$cig ich modernizacji.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1/ ustala sie zakaz realizacji nowe] zabudowy z wyjatkiem wiat sSmietnikowych, wiat rowerowych,

2/ dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych miejsc postojowych,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ intensywnos¢ zabudowy — nie ustala ste,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastel: ve zdopuszczeniem uzupeiniajgco kolorow
nasyconych dla podkreslenia walorow architektury 1 ze wzg'-dow krajobrazowych,

6/ przy wygradzaniu terendOw poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych nalezy uwzgledni¢ interes
prawny stron, w tym dostgpnos¢ komunikacyjng oraz ciggtos¢ ruchu ciggow pieszych,

7/ ustala sie obowigzek likwidacji wszystkich obiektow tymczasowych,
8/ ustala sie zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

|/ podziaty geodezyjne dostosowac do ustaleir zmiany plan:.,

A
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2/ nie ustala sie warunkéw podziatu 1 scalania nieruchomosct,
3/ dopuszcza sie mozliwos$c¢ regulacji granic ewidencyjnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

|/ tereny i budynki nie sa objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

|/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :

|/ teren dostepny z ulic dojazdowych KDD1 1 KDD2 oraz uhcy wewngtrzne) KDW,

2/ miejsca postojowe realizowac w pasie drogowym ulicy KDDI przyleglym do terenu A3 - MW dla
uzyskania wskaznika 1 miejsce postojowe na | mieszkanie.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwosc przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach smietnikowych; dopuszcza
sie realizacje wspolnych wiat przez wspolnoty mieszkaniowe.

§ 36. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWU1 -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USLUGOWELJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa,
2/ adaptuje sie istniejgce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

|/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy zwyjatkiem wiat Smietnikowych; dopuszcza sig
odtworzenie zabudowy w przypadku rozbiorki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna . minimum 25%,

3/ intensywno$¢ zabudowy : nie ustala sig,

4/ dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje parterowych budynkoéw ushigowych przy ul. Krolowey
Jadwigi z obowigzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe zdopuszczeniem uzupelniajgco kolorow
nasyconych dla podkreslenia waloréw architektury 1 ze wzgledow krajobrazowych,

6/ przy okreslaniu kolorystyki obiektow w zespole zabudowy nalezy nawigza¢ do kolorow zabudowy
w sasiedztwie lub okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedprojektowe zespotu zabudowy
lub jego fragmentu z uwzglednieniem ust.5 pkt 3,

7/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcjt ustugowych znajdujacych sig na
terenie A3-MWU1 =z warunkiem wkomponowania ich w elewacje budynku, bez prawa zaslaniania

reklamami okien 1 przeszklonych elewacii.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci :
1/ nie ustala sie warunkow podziaha 1 scalania nieruchomosci,
2/ dopuszcza sie mozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

|/ przy ul. Krolowej Jadwigi 12b znajduje sie budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
obowigzujg ustalenia § 10 ust.3

A ri;;
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2/ pozostale tereny i budynki nie sg objgte ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow 1 oplece nad
nimi,

3/ przy przebudowie zabudowy wzdluz ul. Krélowej Jadwigi nalezy nawigza¢ do historycznej czgsci
pierzei na terenie A3-MWUZ.

6. Zasady ochrony $rodovwiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Komunikacja :

1/ teren dostepny ulicy lokalnej KDL oraz z ulicy dojazdowej A3-KDD,

2/ adaptuje sig istniejgce miejsca postojowe z zaleceniem realizacji dodatkowych miejsc dla poprawy
wskaznika miejsca postojowego na | mieszkante,

3/ dodatkowe miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w pasie drogowym ulicy A3-KDD1.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za poSrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwosc przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzié¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach Smietnikowych na terenie A3-
MWUI.

§ 37. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWU2 -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USLUGOWELJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala sie mozliwo$¢ wprowadzenia nieucigzliwych funkeji ustugowych w parterach budynkow, bez
naruszenia charakteru architektury budynkow,

3/ adaptuje sie istniejgce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy 1 nadbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
|/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem wiat Smietnikowych,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minunum 25%,
3/ intensywno$é zabudowy : nie ustala sig,
4/ wysoko§é zabudowy : jak w stanie 1stniejgcym,
5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowego wg wytycznych konserwatora zabytkow,

6/ przy okre$laniu kolorystyki obiektow w ciagu istniejgce) zabudowy nalezy okresli¢ kolory w oparciu
o kolorystyczne studium przedprojektowe pierzet,

7/ adaptuje sie istniejgcy przejazd bramowy do ul. Krolowej Ja< wigi,

3/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklar. funkcji ustlugowych znajdujacych sie na
terenie A3-MWU?2, wkomponowane w architekture elewacji wg \._tycznych konserwatora zabytkow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala sie warunkow scalania i podziahu nieruchomoscl,
2/ ustala sie mozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ budynki przy ul. Krélowej Jadwigi 20,22,24,26,28,30 znajiujg sig¢ w gminne} ewidencji zabytkow;
obowigzujg ustalenia § 10 ust.3,

2/ zabudowe jak w pkt.1 obejmuje sie strefg ochrony konserwatc skiej; obowigzujg ustalenta §10 ust.4.
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6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody eraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sic wymég ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z drogi lokalnej KDL /ul. Krélowej Jadwigi/ oraz drogi dojazdowej A3-KDDI,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdhuz ul. Krélowej Jadwigi nalezy lokalizowac miejsca postojowe
na terenie oznaczonym symbolem A3-KP1.

8 Infrastruktura techniczna :

1/ obsluga terenu za posrednictwem istniejyeych sicel infrastruktury; ustala sig mozliwosc przebudowy
siect w oparciu o przepisy odrgbune,

2/ odpady stale nalezy gromadzié¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie A3-

MWU?Z.

§ 38. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MNU -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowy jest szeregowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2/ adaptuje sie istniejgcq zabudowe szeregowg zprawem modernizacjl, bez prawa rozbudowy
1 nadbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem uzupelnienia budynku w obrysie dziatki nr 100/10,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
3/ intensywnos¢ zabudowy : nie ustala sie,
4/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie istniejgcym,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe 2z dopuszczeniem uzupelniajgco kolordéw
nasyconych dla podkreélenia waloréw architektury i ze wzgledow krajobrazowych,

6/ pokrycie dachéw : dachowka lub materialy dachowkopodobne w kolorach czerwieni, brazow lub szarosci,

7/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na
terenie A3-MNU.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ei :
1/ nie ustala sie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomoset,
2/ dopuszcza sie mozliwosc¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie sa objete ochrung na podstawie przepisow o ochronie zabytkow 1 opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sa objete ochrong na pc “stawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sic wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :

1/ teren dostepny z drogi dojazdowej A3-KDDI,
2/ dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla terenu MNU od strony pasa drogowego ulicy A3-KDDI,

3/ nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe na jeden segment.
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8. Infrastruktura techniczna :

1/ obshiga terenu za poérednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrgbne,

2/ odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umieszczonych na terenie dziatki.

§39. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-Ul -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowg jest zabudowa uslugowa o charakterze handlowym,

2/ dopuszeza sie innego rodzaju uslugi nieucigzliwe,

3/ adaptuje sie istniejace budynki z mozliwoscig moderizacji, z zakazem rozbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

|/ ustala sie zakaz realizacji nowe] zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,

3/ intensywnos¢ zabudowy : nie ustala sig,

4/ dopuszcza sie nadbudowe o | kondygnacje budynku parterowego z obowiazkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ dopuszcza sie umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sig na terenie A3-Ul, pod
warunkiem wkomponowania ich w architekture elewacji, z zakazem zastaniania okien.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala sie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosct,
2/ dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw 1 opiece nad nimy,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wzdtuz ul Krolowej Jadwigi nalezy nawigza¢ do historycznej
czesci pierzei na terenie A3-MWU?2 objetej strefg ochrony konserwatorskiej.

6. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ oraz drog dojazdowej A3-KDDI,
2/ nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkow ustugowych.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obshuga terenu za po$rednictwem istniejgcych siect infrastruktury; ustala si¢ mozliwosC przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatacl smietnikowych.

§ 40. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGDO SYMBOLEM A3-U2 -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

|/ funkcja podstawowg jest zabudowa ushagowa o charakterze o$wiatowym, kulturowym lub shuzby zdrowia,

2/ adaptuje sie istniejgcy budynek z prawem modernizacjt.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

|/ ustala sie zakaz realizacjt nowej zabudowy,
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2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%

3/ powierzchnia biologicznie ~ czynna : minimum 20%,
4/ intensywnos$¢ zabudowy : 0,3 — 0,8,

5/ wysoko$¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje
6/ seometria dachu ; dach plaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozwigzan indywidualnych,

8/ poziom posadzki parteru : jak w stanie istniejacym,

9/ dopuszcza sie umieszczanie reklam funkcji uslugowych znajdujgcych sig na terenie A3-U2, pod
warunkiem ich wkomponowania w architekturg elewacj budynku,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak shupki i podmurowki oraz z materiatow

grozacych skaleczeniem.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
|/ nie ustala sie warunkow scalania i podziatu nieruchomoscl,
2/ dopuszcza sie mozliwos$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
|/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymog ochrony akustyczne] zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. Komunikacja :
|/ teren dostepny z ulicy dojazdowej A3-KDD?2 i jej przediuzenia jako ciggu pieszo — jezdnego A3-KDpj,
2/ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zabezpieczyC na terenie A3-KP2.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sig mozliwosc przebudowy
siecl w oparciu o przepisy odrebne,
2/ odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terente dziatki.

§ 41. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-U3 -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawowg jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ adaptuje sie istniejace budynki z mozliwo$cia modernizacji, bez mozliwosci rozbudowy 1 nadbudowy,
3/ dopuszcza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na drugiej kondygnacji budynku.
3, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy,
2/ adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza sie umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sig na terente A3-U3, pod
warunkiem wkonponowania ich w architekturg elewacji budynku z zakazem zastaniania reklamami okien.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

|/ nie ustala sie warunkow scalania i podziah nieruchomosct,
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2/ dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad nimi.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy KDG /ul. Jana III Sobieskiego/,

2/ nalezy zabezpieczyé na dzialce niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obsluga terenu za poérednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwoS¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach smietnikowych.

§ 42. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-ZP -
JAKO TERENY ZIELENI URZADZONEJ.

2. Tereny tworza park miejski jako otoczenie réznorodnych funkeji, urzadzony w oparciu 0 zasady
utrzymania zieleni miejskie;.

3. Ustala sie zakaz realizacj1 zabudowy.

4. W sgsiedztwie magistrali kolejowej obowigzujg przepisy szczegolne dotyczace odlegtoscr nasadzen
drzew i krzewow od granicy terenu kolejowego.

5. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw malej architektury.
6. Ustala sie mozliwoé¢ realizacji placu zabaw na potudnie od terenu A3-U2.

7. Ustala sie obowiazek wiasciwego oswietlenia terenu w powiazaniu z projektowanym gtownym ciggiem
pieszo — rowerowym miasta A3-KDpr.

§ 43. 1. USTALA SIE, PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KP1, A3-
KP2, A3-KP3 - JAKO TEREN PARKINGOW.

2. A3-KP1 — teren przeznacza sie na realizacje miejsc postojowych dla terendw zabudowy mieszkaniowe]
1 ushugowe) A3-MWUZ.

3. A3-KP2 - teren przeznacza si¢ na realizacjg miejsc postojowych dla terenu A3-U2.

4. A3-KP3 - adaptuje sie teren parkingu przeznaczonego dla obstugi funkej ustugowych na terenie A3-MWUI.

5. Realizacja miejsc postojowych nie moze naruszaé przepisow odrgbnych.

§ 44. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KG -
JAKO TEREN GARAZY.

2. Adaptuje sie istniejgcy budynek z mozliwoscig modernizacji, bez prawa rozbudowy 1 nadbudowy.

§ 45. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU 0OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KDG,-
JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC GLOWNE.LJ.

2. Teren stanowi cze$¢ pasa drogowego skrzyzowania ulic Krélowey Jadwigi 1ul. Jana III Sobieskiego
okre§lonych w planie podstawowym symbolami KDL 1 KDG.

3. Budowa i przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogt KDL 1 KDG okre$lonymi w planie
podstawowyni.

§ 46. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDD1,
A3-KDD2 — JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC DOJAZDOWYCH.
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2. A3-KDD/! — ulica dojazdowa :

1/ ulica stanowi gtowny dojazd do zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej na terenach A3-MW, A3-
MWUL, A3-MWU?2, A3- MNU, polaczona zjazdem z ul. Krolowej Jadwigi /KDL — plan podstawowy/,

2/ szeroko$¢ pasa drogowego mimimum 10m,

3/ ustala sie mozliwoéé realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowe;.

3. A3-KDD?2 —ulica dojazdowa :
1/ ulica 1aczgca ulice A3-KDD1 z ciggiem pieszo — jezdnym A3-KDpj stanowigcym dojazd do terenu A3-U2,

2/ szerokosé pasa drogowego — jak na rysunku.

S 47. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDW
JAKO TEREN ULICY WEWNETRZNEJ.

|/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkaniowego na terenie A3-MW.

2. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDa JAKO
TEREN DROGI AWARYJNEJ.

|/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespotu zabudowy w sytuacjach szczegdlnych, uniemozliwiajacych
dojazd ze skrzyzowania ulic KDL /ul. Krélowej Jadwigl/ z ulicg A3-KDD1,

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi droga uzyska prawo do normalnego ruchu, po okresleniu
pierwszenstwa przejazdu na przewezeniu drogl.

3. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONY CH SYMBOLAMI A3-KDpjl, A3-
KDpj2 i A3-KDpj3 JAKO TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH.

|/ A3-KDpjl - teren stanowi dojazd do terendw A3-U2,

2/ A3- KDpj2 — teren stanowi polaczenie ulicy dojazdowej A3 — KDDI z ulicg Krolowe) Jadwigt jako
przejazd bramowy,

3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2.

4. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDp JAKO
TERENY CIAGOW PIESZYCH.

1/ ciggi piesze stanowig adaptowany uktad drog pieszych faczacych ruch pieszy zulicami Sobieskiego
| Krolowej Jadwigi z prawem ich modernizacil.

5. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDpr -
JAKO TERENY CIAGOW PIESZO - ROWEROWYCH.

1/ ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny element polgczenia gléwnego ciggu pieszo - rowerowego
poinoc — potudnie od dworca kolejowego do osiedla Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinek ciggu przebiega przez tereny parkowe A3-ZP oraz na granicy z terenem A3-U3,

3/ szerokosc ciggu muinimum 3,5m,

4/ odcinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymalnego poziomu zrealizacjg balustrady,
nastepnie wykonania przekopu na odcinku graniczacym z A3-MWU1 w celu zachowania wymaganych

-vadkow osi podiuznej ciggu pieszo — rowerowego.

Rozdzial 2.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA-B

TEREN B1

¢ 48. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM BI1-U -JAKO
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - ZAKEL.AD KARNY.

~ Ustalenia podstawowe :

|/ funkcja podstawowg jest zabudowa zakladu kamego,
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2. A3-KDD! — ulica dojazdowa :

|/ ulica stanowi gléowny dojazd do zabudowy mieszkaniowe] i uslugowej na terenach A3-MW, A3-
MWUL A3-MWU2, A3- MNU, polaczona zjazdem z ul. Krolowej Jadwigi /KDL - plan podstawowy/,

2/ szeroko$¢ pasa drogowego minimum 10m,

3/ ustala sie mozliwo§é realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej 1 ushugowej.

3, A3-KDD?2 — ulica dojazdowa
1/ ulica taczaca ulice A3-KDDI z ciggiem pieszo — jezdnym A3-KDpj stanowigcym dojazd do terenu A3-U2,

2/ szeroko$é pasa drogowego — jak na rysunku.

§47. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDW
JAKO TEREN ULICY WEWNETRZNEJ.

|/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkaniowego na terenie A3-MW.

2. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDa JAKO
TEREN DROGI AWARYJNEJ.

1/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespohu zabudowy w sytuacjach szezegdlnych, uniemozliwiajacych
dojazd ze skrzyzowania ulic KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ z ulicg A3-KDDI, |

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi droga uzyska prawo do normalnego rnuchu, po okresleniu
pierwszenstwa przejazdu na przewezeniu drogl.

3. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDpjl, A3-
KDpi2 i A3-KDpj3 JAKO TERENY CIAGOW PIESZO — JEZDNYCH,

1/ A3-KDpjl — teren stanowi dojazd do terenow A3-UZ,

2/ A3- KDpj2 — teren stanowi polgczenie ulicy dojazdowej A3 — KDDI 2 ulicg Krolowe) Jadwigi jako
przejazd bramowy,

3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2.

4. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDp JAKO
TERENY CIAGOW PIESZYCH.

1/ ciagi piesze stanowig adaptowany uktad drég pieszych taczacych ruch pieszy zulicami Sobieskiego
i Krolowej Jadwigi z prawem ich modernizac)i.

5. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDpr -
JAKO TERENY CIAGOW PIESZO - ROWEROWYCH.

|/ ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny element pofgczenia glOwnego ciggu pieszo - rowerowego
péoc — potudnie od dworca kolejowego do osiedla Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinek ciaggu przebiega przez tereny parkowe A3-7ZP oraz na granicy z terenem A3-U3,

3/ s72roko$é clagu nunimum 3,5m,

4/ ¢ cinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymalnego poziomu zrealizac.  balustrady,
a nast. nie wykonania przekopu na odcinku graniczacym 7z A3-MWU! wcelu zachowar © wymaganych

spadl: " v osi podhuznej ciagu p1eszo — rowerowego.

Rozdzial 2.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B

TEREN B1

§ 48. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B1-U -JAKO
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - ZAKLAD KARNY,

2. Usts enia podstawowe :

|/ furi.icjg podstawowg jest zabudowa zakiadu karnego,

LU
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2/ dopuszcza sie mozliwo$é regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
|/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad nimit.
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamt odrebnymi.
7. Komunikacja :
|/ teren dostepny z ulicy KDG /ub Jana T Sobieskiego/,
2/ nalezy zabezpieczy¢ na dziatce niezbgdng 1los¢ miejsc postojowych.
8. Infrastruktura techniczna:

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych siecl infrastruktury; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrgbne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszezonych w wiatach §mietnikowych.

§ 42. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-ZP -
JAKO TERENY ZIELENI URZADZONEJ.

2. Tereny tworzg park miejski jako otoczenie roznorodnych funkeji, urzadzony w oparciu o zasady
utrzymania zieleni miejskiej.

3. Ustala sie zakaz realizacj1 zabudowy.

4. W sasiedztwie magistrali kolejowej obowigzuja przepisy szczegolne dotyczace odlegloscl nasadzen
drzew 1 krzewodw od granicy terenu kolejowego.

5. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw malej architektury.

6. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji placu zabaw na poltudnie od terenu A3-U2,

7. Ustala sie obowiazek wiasciwego oswietlenia terenu w powiazaniu z projektowanym glownym ciagiem
pieszo — rowerowym miasta A3-KDpr.

§ 43. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KP1, A3-
KP2, A3-KP3 - JAKO TEREN PARKINGOW.

2. A3-KPI - teren przeznacza si¢ na realizacjg miejsc postojowych dla terenow zabudowy mieszkantowe]
i ustugowej] A3-MWU?Z.

3. A3-KP2 - teren przeznacza si¢ na realizacje miejsc postojowych dla terenu A3-U2.

4. A3-KP3 - adaptuje sie teren parkingu przeznaczonego dla obstugi funkcji ustugowych na terenie A3-MWUIL

5. Realizacja miejsc postojowych nie moze narusza¢ przepisow odrebnych.,

§ 44. 1. USTALA SlE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KG -
JAKO TEREN GARAZY.

2. Adaptuje sie istniejacy budynek z mozliwoscia modernizacji, bez prawa rozbudowy 1 nadbudowy.

§ 45. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM AS-KDG—-
JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC GEOWNEJ.

2. Teren stanowi cze$¢ pasa drogowego skrzyzowania ulic Krélowe; Jadwigi iul. Jana III Sobieskiego
okreslonych w planie podstawowym symbolami KDL 1 KDG.

3. Budowa i przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL i KDG okreslonymi w planie
podstawowym.

§ 46. 1. USTALA SIL PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDD1,
A3-IKKDD?2 — JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC DOJAZDOWYCH.
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2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%

3/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
4/ intensywnos¢ zabudowy : 0,3 - 0,8,

5/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje
6/ geometria dachu : dach ptaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozwigzan indywidualnych,

8/ poziom posadzki parteru : jak w stanie 1stniejgcym,

9" dopuszeza si¢ umieszezanie reklam funkeji uslugowych znajdujacych sig na terente A3-U2, pod
warunkiem ich wkomponowania w architekture elewacyr budynku,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z pretabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i1 podmurowki oraz z materialow

grozgcych skaleczeniem.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala sie warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosct,
2/ dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
[/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkow 1 opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sq objete ochrong na podstawie przepisow o oclironie przyrody,
2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
|/ teren dostepny z ulicy dojazdowej A3-KDD?2 i jej przedtuzenia jako ciggu pieszo — jezdnego A3-KDpy,
2/ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ na terenie A3-KP2.
8. Infrastruktura techniczna :

|/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sig mozliwosc przebudowy
siect w oparciu o przepisy odrebne.

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach Smietnikowych na terenie dziatk.

841.1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-U3 -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWLJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawows jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ adaptuje sie istniejace budynki z mozliwosciag modernizacji, bez mozliwosci rozbudowy 1 nadbudowy,
3/ dopuszc— 1 wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na drugiej kondygnacji budynku.
3. Zasady k taltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
|/ ustala sie zakaz realizacji nowe) zabudowy,
2/ adaptuje s.e istniejgce zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza sie umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujacych sig na terenie A3-U3, pod
warunkiem wkomponowania ich w architekture elewacji budynku z zakazem zaslaniania reklamanu okien.

4. Zasady i werunki scalania i podzialu nieruchomosci

|/ nie ustala ie warunkdw scalania i podziatu nieruchomoset,

AR,
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8 Infrastruktura techniczna :

|/ obsluga terenu za poSrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sig mozliwo$¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umieszczonych na terente dziatkl.

§39. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-Ul -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ dopuszeza sig innego rodzaju ushugi nieuciaziiwe.
3/ adaptuje sie istniejace budynki z mozliwoécig modernizacji, z zakazem rozbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
|/ ustala sie zakaz realizacji nowe) zabudowy,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,
3/ intensywno$¢ zabudowy : nie ustala sie,
4/ dopuszeza sie nadbudowe o 1 kondygnacje budynku parterowego z obowiazkiem wykonania dachu plaskiego,

5/ dopuszeza sie umieszezanie reklam funkeji ustugowych znajdujacych sig na terenie A3-Ul, pod
warunkiem wkomponowania ich w architekturg elewacji, z zakazem zaslaniania okien.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
[/ nie ustala sie warunkow scalania i podziatu nieruchomosel,
2/ dopuszcza sie mozliwosé regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
|/ tereny i budynki nie sa objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow I opiece nad nimil,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wzdtuz ul. Krélowej Jadwigl nalezy nawigza¢ do historyczne;
czesci pierzel na terenie A3-MWU2 objetej strefg ochrony konserwatorskiej.

6. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sq objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ oraz drogi doj azdowe] A3-KDDI,
2/ nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkow ustugowych.

Q. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za poérednictwem istniejgcych sieci infrastinktury; ustala sig mozliwoS¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach Smietnikowych,

§40. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZN CZONEGO SYMBOLEM A3-U2 -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawows jest zabudowa ustugowa o charakterze o$wiatowym, kulturowym lub shizby zdrowia,
2/ adaptuje sie istniejgcy budynek z prawem modernizac)!.
3, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

|/ ustala sie zakaz realizacji nowe) zabudowy,
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6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymu.
7. Komunikacja :
|/ teren dostepny z drogi lokalnej KDL /ul. Krélowej Jadwigi/ oraz drogi dojazdowej A3-KDDI,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi nalezy lokalizowac miejsca postojowe
na terenie oznaczonym symbolem A3-KP1,

8. Infrastruktura techniczna :

|/ obsluga terenu za posrednictwem istniejgeych sieci infrastruktury; ustala sie mozhwosc przebudowy
siect w oparciu o przepisy odrgbne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie A3-
MWU2.

§ 38. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MNU -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
|/ funkcjg podstawowaq jest szeregowa zabudowa mieszkantowa jednorodzinna z ustugami,

2/ adaptuje sie istniejgcg zabudowe szeregowg z prawem modernizacji, bez prawa rozbudowy
| nadbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
|/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem uzupehienia budynku w obrysie dziatki nr 100/10,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
3/ intensywno$¢ zabudowy : nie ustala sie,
4/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie 1stniejgcym,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe zdopuszczeniem uzupelniajgco kolorow
nasyconych dla podkreslenia walorow architektury 1 ze wzgleddéw krajobrazowych,

6/ pokrycie dachow : dachowka lub materiaty dachowkopodobne w kolorach czerwient, brazow lub szaroscl,

7/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkejt ustugowych znajdujgeych sig na

terenie A3-MNU.
4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoseci :
1/ nie ustala sie warunkow scalania 1 podziahi nieruchomosct,
2/ dopuszcza sie mozliwosc regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
|/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sa objete ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymu.
7. Komunikacja :
|/ teren dostepny z drogi dojazdowe) A3-KDDI,
2/ dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla terenu MNU od strony pasa drogowego ulicy A3-KDDI,

3/ nalezy zapewni¢ mimimum | miejsce postojowe na jeden segment.

R
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2/ pozostale tereny 1 budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
Nnimi,

3/ przy przebudowie zabudowy wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi nalezy nawigzaC do historyczne) czesci
pierzel na terenie A3-MWU?2.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
|/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

/. Komunikacja :

L/ teren dostepny ulicy lokalne) KDL oraz z ulicy dojazdowej A3-KDD,

2/ adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe z zaleceniem realizacji dodatkowych miejsc dla poprawy
wskaznika miejsca postojowego na I mieszkanie,

3/ dodatkowe miejsca postojowe nalezy realizowac w pasie drogowym ulicy A3-KDD.

S. Infrastruktura techniczna ;

I/ obshuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
siecl w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach Smietnikowych na terenie A3-
MWUIL.

§ 37. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWU2 -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USLUGOWEL.

2. Ustalenia podstawowe :
|/ funkcja podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala sie mozliwos¢ wprowadzenia nieucigzliwych funkcj uslugowych w parterach budynkow, bez
naruszenia charakteru architektury budynkow,

3/ adaptuje sie istniejgce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy 1 nadbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
|/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem wiat Smietnikowych,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 25%,
3/ intensywnos¢ zabudowy : nie ustala sie,
4/ wysokoéé zabudowy : jak w stanie 1stniejacym,
5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowego wg wytycznych konserwatora zabytkow,

6/ przy okreslaniu kolorystyki obiektdw w ciggu istniejgce) zabudowy nalezy okreshic kolory w oparciu
o kolorystyczne studium przedprojektowe pierzel,

7/ adaptuje sie istniejacy przejazd bramowy do ul. Krolowey Jadwigi,

8/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funk: 1 ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie A3-MWU?2, wkomponowane w architekture elewac & wg wytyczrch konserwatora zabytkow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosc.
1/ nie ustala sie warunkow scalania i podziahu nieruchomoset,
2/ ustala sie mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

|/ budynki przy ul. Krdlowej Jadwigi 20,22,24,26,28,50 znajdujg si  w gminnej ewidencji zabytkow;
obowigzujg ustalenia § 10 ust.3,

2/ zabudowe jak w pkt.1 obejmuje si¢ strefg ochrony kons srwvatorskiej; « howigzujg ustalenia §10 ust.4.
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2/ nie ustala sie warunkow podziahu i scalania nieruchomoscl,

3/ dopuszcza sie mozliwosc regulacyi granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny 1 budynki nie sg objete ochrong na podstawie przeptséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

I/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulic dojazdowych KDD1 1 KDD2 oraz ulicy wewnetrzne) KDW,

2/ miejsca postojowe realizowa¢ w pasie drogowym ulicy KDD1 przyleglym do terenu A3 - MW dla
uzyskania wskaznika 1 miejsce postojowe na [ mieszkanie.

8. Infrastruktura techniczna:

I/ obstuga terenu za poS$rednictwem istniejgcych siect infrastruktury; ustala sig¢ mozlhiwosc przebudowy
siect w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych; dopuszcza
sie realizacje wspolnych wiat przez wspolnoty mieszkaniowe,

§ 36. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWUI -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

I/ funkcja podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
2/ adaptuje sie 1stniejace budynki z prawem modernizac)i bez prawa rozbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

|/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem wiat Smietnikowych; dopuszcza sig
odtworzenie zabudowy w przypadku rozbiorki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
3/ intensywno$¢ zabudowy : nie ustala sie,

4/ dopuszcza sie nadbudoweg o | kondygnacje parterowych budynkow ustugowych przy ul. Krolowej
Jadwigi z obowigzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe zdopuszezeniem uzupelniajgco kolorow
nasyconych dla podkreslenia waloréw architektury 1 ze wzgledow krajobrazowych,

6/ przy okreslaniu kolorystyki obiektéw w zespole zabudowy nalezy nawigzac do kolorow zabudowy
w sgsiedztwie lub okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedprojektowe zespotu zabudowy
lub jego fragmentu z uwzglednientem ust.5 pkt 3,

7/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych si¢ na
terenie A3-MWU1 =z warunkiem wkomponowania ich welewacje budynku, bez prawa =zastaniania

reklamami okien 1 przeszklonych elewacji.
4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
|/ nie ustala sie warunkow podziahu i1 scalania nieruchomosci,
2/ dopuszcza sie mozliwos¢ regulacyi granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ przy ul. Krolowej Jadwigi 12b znajduje sig¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
obowigzujg ustalenia § 10 ust.3

e



UCHWALA NR XXX1/324/12
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta llawa na lata 2013-
2017%.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr

142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity 22005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266

z pozZniejszymi zmianami), Rada Miejska w ltawie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta ltawa na lata 2013-2017"
stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowt Miasta Hawy

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Migjskig]

mgr Roman GroszkowsKi
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223

Jagiellonczyka 1901 3 zly do rozbiorki
6a
Jagiellonczyka 1920 5 Sredn do remontu
22
Jagielly 6 1916 ¢ 4 Sredn do remontu
Jasielska 18 1900 2 Sredn do remontu
Jasielska 1c¢ 1900 4 Sredni do remontu
Jaslelska 1e 18386 10 zZty do rozbiorki
Jasielska 2 1895 20 sredni do remontu
Jasielska 4 1892 13 sredni do remontu
Kosciuszki 27a 1902 1 Sredni do remontu
Kosciuszki 29b 119805 2 Zly do remontu lub do rozbiorki
Kolejowa 1 1912 10 sredn do remoniu
Kr. Jadwigi 12a 11902 7 zly do kapitalnego remontu lub rozbiorki
Kr. Jadwigi 12b | 1892 4 zty do remontu |ub rozbiorki
Mickiewicza 26 1910 6 Sredni do remontu
Mickiewicza 35 | 1911 B sredn do remontu
Niepodiegtosci 19802 4 sredni do remontu
43

Maja 11 1924 3 sredni do remontu

2urska 2 1921 6 Sredni do remontu
Nowomiejska 19 { 1896 4 Srednl do remontu
Ostrodzka 2 1909 6 sredn do remontu
Polna 2 1892 7 sredni do remontu
Polna 4 18972 4 sredni do remontu
Polna 6 1892 8 sredni do remontu
Woj. Polskiego 1920 8 sredni do remontu
8
Woj. Polskiego 1916 12 sredni do remontu
243
Wyszyniskiego 19072 1 $redni do remontu
25a
Wyszynskiego 1903 2 Sredni do remontu fub rozbiorki
32a
Wyszynskiego 1918 1 sredni do remontu lub rozbiorki
34a
Wiejska 2a 1910 10 (4+6) sredni czesc wysoka do remontu, niska do
rozbiorki
fagially 1c 1913 (przebudowa -1991r.; remont L ki sch. i elewacja |37 (11+26) || kl.sch - Il klatka sch. do remontu
2010r.) dobry
Il kl. sch -
§redni

9. Analiza potrzeb i plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow z podziatem na fata 2013-2017

Tabela Nr 6
V|, Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji o charakterze inwestycyjnym wynikajacy ze stanu technicznego

z podziatem na lata 2013- 2017.

Lp Adres Nr Przewidywane naktady na poszczegdlne lat~ | Rodzaj: :montu lub modernizacj Uwagi
ewid [ 2013-2017 dla wyszczegolnionych obiektow
' 2013 2014 12015 12016 (20,
budy
nku
1 Barlickiego 9 40 Docieplenie $cian zewnetrznych z wymiang
000 okien na rzesciach wspdlnych (40.000)
2 Dabrowskiego |17 3 500 10 40 przemurowanie komindw ponad dachem (3.500);
000 | 000 osuszenie $cian piwnic, izolacja pionowa scian
piwnic {10.000); docieplenie elewacji (40.000)
3 Dabrowskiego [22A 15000 9 4 remont schoddw wejsciowych do budynku
500 000 z wykonaniem nowej balustrady (5.000);
| wymiana cien kl.sch., strychu, WC wspoine
PUORHTTE-NR DR RV IDZ DRSO PPV Podpisany

stiargy 4 72 |12
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Wojewodzki Urzad Qchrony Zabytkéw
ul. Podwa]

10076 Olsztyn

Dotyczy: budynek mieszkalny przy ul. Krdlowej Jadwigi 12 B w lawie

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Elblagu postanawia przekazaé
- WUOZ w Olsztynie pismo Burmistrza Miasta Itawy, celem zatatwienia wedtug kompetencii.

W dniu 05.12.2016 r. do tut. Urzedu wptyngt wniosek o zgode na rozbidrke i
wykreslenie z Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw budynku mieszkalnego przy ul.
Krolowej Jadwigi 12 B w Ilawie.

Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Olsztynie, sprawy zwiazane z Wojewodzkg Ewidencja Zabytkéw prowadzi bezposrednio
WKZ w Olsztynie

W zalgczeniu przesylamy wniosek wraz z orzeczeniem technicznym i protokotem
ogledzin przeprowadzonych w dn. 27.12.2016 r.

Tutejszy urzad pozytywnie opiniuje zamiar wykreslenia budynku mieszkalnego przy ul.
Krolowej Jadwigi 12 B z Wojewodzkie Ewidencji Zabytkéw z nastepujacych powoddw:

I. Wnioskowany do rozbiérki budynek uety jest w Wojewodzkie; Ewidenciji
Zabytkéw, nie znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

2. Budynek mieszkalny, kamienica , ceglany, otynkowany, wzniesiony zostal
prawdopodobnie w 1. 20-30 XX w.

3. W Lpowojennych zostal poddany gruntownej przebudowie, podczas ktérego
zmieniono czg$ciowo uklad wnetrza, wymienione zostaly okna i wiel:szogé drzwi;-
na pocz. XXI w. przeprowadzony zostal kolejny gruntowny remont, ‘v tym zszycie
dtugich peknieé przy naorzach oraz spigcie Scian stalowymi sciggam:-

4. Z uwagi na pe¢kania $cian i zagrozenie Katastrofy lokatorzy zostali wyprowadzenie
z kamienicy i przez ten okres nastgpita dewastacja obiektu — wymonto wane zostaty
okna i drzwi wewnetrzne, wyszabrowana zostala CZgSC 1mmnstalacii;

J. W dniu ogledzin zachowane byly drzwi wejsciowe, 3 piece, w tym jeden
historyczny, zdewastowana drewniana klatka schodowa 7 drewniang porecza i
drewnianymi tralkami:




6. Stan budynku jest tak zly, ze grozi w kazdej chwili zawaleniem. Wiasciciel nie ma
zamiaru go remontowac, bo wg niego jest to calkowicie nieoptacalne. Ewentualny
remont polega¢ by modgt na wymurowaniu obiektu od nowa, bez oryginalne;
sybstancji zabytkowej, co i tak wigzato by sie z rozbidrka obiektu;

7. Mozna stan ten utrzymaé przez pewien czas, ale o wiele korzystniejszym dla
zachowania krajobrazu historycznego byloby zobligowanie wlgsciciela do
sporazgdzenia dokuemntacji w formie karty ewidencyjne; zabytkOw architektury i

budownictwa dla udokumenotwania oryginalnego obiektu, zabezpieczenie
zachowanych elementéw wyposazenia — drzwi wejéciowe, schody 1 piec kaflowy a
przy warunkach zabudowy okreslié warunek zachowania zewnetrzne] formy

ewentualnej zabudowy.

Ofrzymuja:
1. Adresat

@ Urzad Miejski w Itawie
3. a/a



BURMISTRZ MIASTA ILAWY
ltawa, 20 stycznia 2017 r.

BU.7021.11.03.2017

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
W Olsztynie

ul. Podwale 1
10-76 Olsztyn

Dotyczy: wykreslenia z Wojewoddzkie] Ewidencji Zabytkéw budynku mieszkainego

przy ul. Krolowej Jadwigi 12 A w ltawie.

W zwiagzku z planowang i konieczng rozbiérkg budynku mieszkalnego poioionego
przy ul. Krolowej Jadwigi 12 A w Hlawie, zwracam sie z wnioskiem o wykreslenie
z WojewoOdzkiej Ewidencji Zabytkow ww. obiektu. Orzeczenie techniczne — ekspertyza stanu
technicznego budynku wykazata, ze jego stan jest bardzo zly. Obecnie budynek jest
niezamieszkaly, a wszyscy mieszkancy zostali przekwaterowani do lokali zastepczych.

Inwentaryzacje architektoniczng budynku, orzeczenie techniczne stanu budynku
i projekt rozbiorki budynku przestata do Panstwa PRACOWNIA PROJEKTOWO-

BUDOWLANA ,EMBOX" - WIESLAW MALEC, ul. Kopernika 5, 14-200 ltawa. Ponadto
budynek mieszkalny ul. Krolowej Jadwigi 12A jest czeScig integraing catosci budynku
mieszkainego, ktory sktada sie rowniez z czesci ul. Krélov;/ej Jadwigl 12B w ltawie i zostat on
wykresiony z Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (Zawiadomienie Wojewoddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie nr IZAR.5135.7.2017.uk z dnia 11.01.2017 r.)

2 UDE Surmistrya

ala

Urzad Miasta ltawy, ul. Niepodlegtosci 13, 14-200 itawa
tel. 89 649 01 01, fax. 89 649 26 31
e-mail: um@umilawa.pl  www.ilawa.pl  BIP: www.bip.umilawa.pl!
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[ZAR.5135.7.2017.uk Olsztyn, dn. 11.01.2017 r.

- Burmistrz Miasta fawy
Rejestr .. 5/!8 jﬁ)@i’} ul. Niepodlegtosci 13

14- 200 ltawa

ZAWIADOMIENIE

O WYKRESLENIU ZABYTKU NIERUCHOMEGO Z WOJEWODZKIES EWIDENCII ZABYTKOW

Warmirnisko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Olsztynie zawiadamia
o wykreéleniu z wojewdédzkiej ewidencji zabytkéw budynku mieszkalnego potoionego przy

ul. Krélowej Jadwigi 12 B w Hawie, ktéory w wyniku licznych remontéw, przebudow

i modernizacji przeprowadzonych podczas wieloletniego okresu uzytkowania, utracit warto$¢

zabytkowg i historyczna.

Do wiadomosci: \
1 S;efostwo Powiatowe w ltawie

v
/2:" WUO0Z D/Elblgg

da




O O PRACOWNIA PROJEKTOWO - BUDOWLANA
embox 14-200 ILAW A, ul. Kopernika 5 tel./fax (0-89) 648-78-11

W iestaw M alec

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia

TEMAT : ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO

ADRES : 14-200 Itawa, ul. Krolowej Jadwigi 12A;12B

Dzialka nr: 99, obreb nr 10

INWESTOR : Gmina Miejska Ilawa

Ul Niepodleglosci 13 14-200 Itawa

PROJEKTANT INWESTYCJI :

mgr inz. Wiestaw Malec



INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. Podstawa opracowania

— Prawo budowlane ( Dz. U. z 200 r. Nr 106, poz. 1126, z pdzniejszymi
zmianami)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ( Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

2. Wymogi opracowania ,,planu bioz”

Zgodnie z ustawg Prawo Budowlane powyzsza inwestycja wymaga
opracowania, przed rozpoczeciem budowy, Planu Bezpieczenstwa i Ochrony
Zdrowia ( ,, plan bioz” ). Potrzeba sporzadzenia tego planu wynika z zakresu
robot o pracochtonnosci przekraczajacej 500 osobodni. Plan bioz winien by¢
opracowany przez kierownika budowy przed rozpoczeciem robot
budowlanych, z uwzglednieniem ich specyfiki.

3. Opis do informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

3.1 Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos$¢ realizacji
poszczegblnych
etapoOw rozbidrki

Przedmiotem inwestycji jest rozbiorka budynku mieszkalnego

3.2 Wykaz istniejagcych obiektow budowlanych .
W chwili obecnej dziatki objeta opracowaniem sg zabudowane budynkami
mieszkalnymi .

3.3 Wskazanie elementdw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga
stwarzac
zagrozenia bezpieczenstwa 1 zdrowia ludzi .

Dziatka obecnie jest uzbrojona we wszystkie sieci do realizacji inwestycji
znajdujg si¢ na terenie.

3.4 Wskazania dotyczace przewidywanych zagrozen wystgpujacych podczas
realizacji robot

budowlanych, okreslajacych skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystepowania



Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot,
stwarzajace szczegdlnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa
1 zdrowia ludzi, wystepujace podczas realizacji projektowanego obiektu:

a) roboty, przy ktéorych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m
b) rozbidrka obiektéw o wysokosci powyzej 8m

3.5 Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed
przystapieniem
do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych

Sposob prowadzenia instruktazu dla pracownikow przed przystapieniem do
realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych, powinien by¢ prowadzony przez
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia, ze szczegdlnym uwypukleniem
ewentualnych zagrozen oraz sposobow ich zapobiegania.

Instruktaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury  z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych ( Dz. U. Nr 47, poz. 401).

3.6 Wskazanie srodkdéw technicznych 1 organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom
wynikajagcym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegdlnego
zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczenstwo 1 sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybka ewakuacje na
wypadek pozaru, awarii 1 innych zagrozen.

Srodki techniczne i organizacyjne, ktore powinien uszczegdtowié ,,plan bioz” :

— wyszczegolnienie oraz plan oznaczenia czynnikow mogacych stwarzaé
zagrozenie

— plan rozmieszczenia sprzetu ratunkowego, niezbednego przy prowadzeniu
robot budowlanych

— rozmieszczenie 1 oznaczenie granic obszarow wewnetrznych i
zewnetrznych stref ochronnych, wynikajacych z przepiséw odrebnych,
takich jak strefy magazynowania 1 skladowania materiatow, wyrobow,
substancji oraz preparatoOw niebezpiecznych, stref pracy sprzgtu
zmechanizowanego 1 pomocniczego

— rozmieszczenie placow produkcji pomocniczej, takich jak wezty produkcji
betonu cementowego itp.

— przedstawienie rozwigzan uktadow komunikacyjnych, transportu na
potrzeby budowy oraz ogrodzenie terenu umozliwiajgcg szybkg ewakuacje
na wypadek pozaru, awarii 1 innych zagrozen.

— lokalizacja pomieszczen higieniczno-sanitarnych



Opracowat:
mgr inz. Wiestaw Malec



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ROZBIORKI I ORZECZENIA TECHNICZNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO

Inwestor : Gmina Miejska Itawa
14-200 Itawa Niepodlegtosci 13

Adres inwestycji : ul. Krolowej Jadwigi 12A; 12B
Dziatka nr 99; obreb 10.
14-200 Itawa

1. ODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie Inwestora

- mapa sytuacyjno wysokosciowa skala 1:500
- wizja lokalna terenu

- obowigzujgce normy i przepisy

N

. ZAKRES OPRACOWANIA.

Zakres opracowania w formie niezbg¢dnej do otrzymania pozwolenia
na rozbidrke, obejmuje projekt rozbidrki elementow konstrukcji dachu,
stropow, S$cian budynku mieszkalnego. Dokumentacjg jest oceng stanu
konstrukcji budynku. Zawiera roéwniez ocen¢ stanu technicznego budynku
oraz inwentaryzacje¢ architektoniczng stanu aktualnego na dzien opracowania
dokumentacji. Dodatkowo przewiduje si¢ prace zwigzane z odlaczeniem
instalacji gazowej, instalacji sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1
elektrycznej, teletechniczne;.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Obiekt zlokalizowany jest przy ulicy Kr. Jadwigi na dziatce nr 99
obreb 10. Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny czterokondygnacyjny.
Obiekt jest opuszczony i nie uzytkowany. Na dziatce znajduja si¢ dwa
budynki przylegajace do siebie o numeracji 12A 1 12B. Dziatka posiada



infrastrukture techniczng oraz potaczenie komunikacyjne istniejgcym
zjazdem z ul. Kr Jadwigi.

4. OPIS ISTNIEJACEJ ZABUDOWY PRZEZNACZONEJ DO
ROZBIORKI.

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiorki obiektu kubaturowego
tj. budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ztozonego z dwoch segmentow
12A ; 12B. Zgodnie z zapisami MPZP Itawy obiekt znajduje si¢ w
jednostce planistycznej A oznaczonego symbolem A3-MWUT jako teren
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej 1 ustugowej. Budynek jest
zniszczony, zdewastowany. Budynek wpisany jest do gminnej 1
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Przedmiotowy budynek mieszkalny powstat jako murowany w koncu
XIX- wieku. Obiekt byl wielokrotnie przebudowywany. Budynek posiada
ztozony obrys zewne¢trznym. Od strony potnocnej styka si¢ z sgsiadujgcym
budynkiem wielorodzinnym. Obiekt posiada cztery kondygnacje, dach
obiektu ptaski o konstrukcji drewnianej Dach jednospadowy, ocieplony
pokryty papa.

Na podstawie planu zagospodarowania oraz p6zniejszych uchwat Rady
Miejskiej w Itawie budynek zostat zakwalifikowany do remontu lub
rozbiorki a jego stan techniczny okre§lono jako zty. Obiekt byt
wielokrotnie przebudowywany, rozbudowywany, przez co utracit
zabytkowy charakter. Obiekt na poczatku stulecia byl wzmacniany
elementami stalowymi. Zastosowane stalowe $ciagi czasowo
zahamowaly proces, lecz niekontrolowane posadowienie powodujace
utrate statyczna Scian noSnych co powoduje ich pekanie moze w kazdej
chwili doprowadzi¢ do niekontrolowanego zawalenia si¢ budynku.

Wiasciciel dzialki tj. inwestor zamierza wyburzy¢ budynek, aby

poprawi¢ walory estetyczne otaczajgcej przestrzeni urbanistycznej. Dlatego,
tez rozbidrka powyzszych obiektow jest niezbedna do realizacji planow
Inwestora.

5.0PIS SZCZEGOLOWY WRAZ Z ORZECZENIEM STANU
TECHNICZNEGO ISTNIEJACEGO BUDYNKU:

Ogolne dane charakterystyczne

- pow. zabudowy ~  2723m’
- pow. uzytkowa ~  668,1m’
- kubatura ~ 30602m’




- wysokos$¢ budynku od terenu ~ 13,0m;

Dane materiatowe istniejgcego stanu:
Fundamenty:
Fundamenty murowane.
Sciany zewnetrzne:
Sciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej ceramicznej gr.40cm
Sciany wewnetrzne:
Sciany wykonane z cegly pelnej ceramiczne;
Strop:
Strop drewniany gr.30cm
Dach:
Stropodach nie wentylowany o konstrukcji drewnianej, ocieplony. Pokrycie
z papy asfaltowej wierzchniego krycia.
Stolarka:
Stolarka okienna z profili PCV oraz w cz¢$ci drewniana.
Stolarka drzwiowa zewngtrzna drewniana.
Rury 1 rynny spustowe
Stalowe ocynkowane
Budynek jest wyposazony w instalacje:
- elektryczng
- kanalizacje sanitarng
- wodociagowa
- centralnego ogrzewania
- gaz sieciowy
- wentylacyjna- grawitacyjna
- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo

5.1 ORZECZENIE TECHNICZNE.

1. Fundamenty.
Stwierdzono, ze cz¢$¢ fundamenty kamienicy 12A znajduja si¢ nad
niewielkg piwnicg pozostata cze$¢ fundamenty znajdujg si¢ na
niekontrolowanych gruntach, powodujaca utrate statecznos$ci. Ze
wzgledu na stan techniczny §cian z widocznymi spekaniami, rysami
oraz ubytkami stan fundamentéw ocenia si¢ jest zty - grozacy
zawaleniem.

2. Sciany fundamentowe.
Stwierdzono widoczne uszkodzenia, spgkania oraz zawilgocenie Stan
$cian fundamentowych ocenia si¢ jako zty - grozacy zawaleniem.

3. Sciany zewnetrzne noéne z cegly ceramicznej gr. 40-45cm. widoczne
liczne spekania $ciany 1 odchylki od pionu, mury zostaly wzmocnione



prowizorycznie $ciggami stalowymi w poziomie stropdw zgodnie z
zalgcznikami graficznymi. Stan Scian zewnetrznych ocenia si¢ jako
zly - grozacy zawaleniem.

4. Sciany wewnetrzne z cegly ceramicznej gr. 40cm. Posiadaja liczne
ubytki, spekania w tynku spgkania 1 odchytki od pionu. W czgsci
pomieszczen na $cianach zaobserwowano znaczne zawilgocenia i
zagrzybienia. Stan $cian ocenia si¢ zly.

5. Stropy drewniane zdeformowane z ubytkami, widoczne znaczne
ugiecie stropu, widoczne uszkodzenia biologiczne. Stan stropow
ocenia si¢ jako zty.

6. Konstrukcja drewniana dachu, widoczne znaczne ugi¢cie krokwi,
widoczne uszkodzenia biologiczne. Stan konstrukeji ocenia si¢ jako
zly.

7. Klatka schodowa drewniana widoczne znaczne uszkodzenia oraz
ugiecie elementdéw, widoczne uszkodzenia biologiczne. Stan
konstrukcji ocenia si¢ jako zly.

8. Pokrycie dachu uleglo znacznemu zuzyci widoczne zawilgocenia 1
uszkodzenia pokrycia. Stan pokrycia dachowego ocenia si¢ jako
bardzo zty.

9. Stolarka okienna w wigkszosci PCV w czeséci drewniana-stan
techniczny oceniono jako dostateczny, w wigkszosci zdemontowana.

10. Stolarka drzwiowa- drewniana w cz¢$ci pomieszczen drzwi
plycinowe-stan techniczny oceniono jako dostateczny

11.Rynny 1 rury spustowe oraz obrobki blacharskie-stalowe ocynkowane
w zlym stanie technicznym

12.Tynki- cementowo-wapienne z widocznymi ubytkami, spekaniami i
zawilgoceniami-stan techniczny okres$lono jako zty.

13.Whnioski 1 zalecenia.
Glowne uszkodzenia budynku wynikajg ze zuzycia oraz braku
nalezytej konserwacji elementéw budynku. Nieszczelnosci w
poszyciu, izolacji oraz w obrébkach blacharskich spowodowaty
zawilgocenia §cian. Natomiast brak odpowiedniej izolacji termicznej
oraz bark prawidtowej wentylacji pomieszczen doprowadzity do
zagrzybienia $cian.



Stan techniczny uniemozliwia bezpieczne uzytkowanie obiektu,
budynek kwalifikuje si¢ do natychmiastowej rozbiorki.

Zastosowane stalowe $ciggi czasowo zahamowaty proces, lecz
niekontrolowane posadowienie powodujace utrate statyczng Scian
nosnych moze w kazdej chwili doprowadzi¢ do niekontrolowanego
zawalenia si¢ budynku.

Po dokonanej wizji lokalnej, ogledzinach i ocenie gtdéwnych
elementdéw konstrukcji budynku projektant okreslat stan catosciowy
budynku jako zty z uwaga, ze nalezy przystapi¢ do jak najszybsze;j
rozbiorki ze wzgledu na ryzyko niekontrolowanego zawalenia si¢
budynku.

14.Uwaga
Stan techniczny catosciowy budynku 12A sasiadujacego okreslono jako
zly. Rozbiorka budynku objetego opracowaniem wplynie negatywnie na
stan techniczny budynku 12A. Niemniej przy pracach rozbiorkowych
nalezy w sposéb ciggly monitorowac stan poszczegdlnych elementow
konstrukeji budynku przylegajacego i1 biezaco ocenia¢ stan budynku 1
dokonywa¢ wzmocnien.

Ocena wazna 1rok od daty niniejszego opracowania.



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU
MIESZKALONEGO WIELORODZINNEGO

Rys.1 Elewacja poludniowa z widocznymi wzmocnieniami (Sciagi z ksztaltownikéw stalowych) oraz
otynkowane miejsca spekan $cian zewnetrznych
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Rys.2 Elewacja poludniowa z dobudéwka wiatrolapu do pojedyncz

ego mieszkania loktorskiego



Rys.3 Elewacja pélnocna z pasem ocieplenia wykonanym na fragmencie $ciany.



Rys.4 Elewacja wschodnia z wejsciem glownym do budynku

Ly -
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Rys.4a Widok dachu od strony budynku 12A



ul. Kr. Jadwigi

Rys.5 Drzwi wejsciowe drewniane z widocznymi zdobieniami snycerskimi
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Rys.6 Fragment klatki séhodowej. Pierwszy plan-drewnane schody oblozone wkladzina PVC



Rys.7 Fragment Scian oraz stropodachu klatki schodowej. Pierwszy plan-widoczne zawilgocenia i
zacieki oraz ubytki tynku wewnatrz przedmiotowego budynku.



Rys.8 Naroznik pokoju mieszkania na parterze. Pierwszy plan-widoczne zawilgocenia oraz
zagrzybienie na Scianach wewnetrznych.

Rys.8 Naroznik zewnetrzny mieszkania na pietrze. Pierwszy plan-widoczne zawilgocenia oraz
pekniecia Scian przy elementach wzmacniajacych.



Rys.9 Widok klatki schodowej



Rys.9 Nieczynna rozdzielnia elektryczna



Rys.10 Klatka schodowa kondygnacja poddasza



Rys.11 Widok spekanie pietro bryla A



Rys.12 Zdewastowane miejsce po zlewie w kuchni parter



Rys.13 Istniejacy piec kaflowy



Rys.14 Istniejacy kociol C.O umiejscowiony w lazience



Rys.14 zdewastowane wejscie do lokalu segment A



Rys.15 kuchnia poziomie pi¢tra réznica wysokosci stropow.



Rys.16 Spekania klatki schodowej bryla A



Rys.17 Spekania komina

6. ROBOTY ROZBIORKOWE

6.1. SCHEMAT ROZBIORKI OBIEKTU.

- zabezpieczenie terenu wokol budynku przed dostepem osob trzecich
w czasie rozbiorki obiektu,

- odlaczenie wszystkich czynnych przylaczy po wcezesniejszym
uzgodnieniu z wlasciwym administratorem sieci, wraz z demontazem
instalacji

- demontaz stolarki okiennej 1 drzwiowe]

- rozbiorka dachu:

zerwanie papy wraz z deskowaniem na catej powierzchni dachu
demontaz krokwi drewnianych.

- rozbidrka $cian z ewentualnym odzyskiem cegly do celow budowlanych,
ktore nie majg §ladow zniszczenia.



- oddzielenie istn. budynku niepodlegajacego rozbidrce 1 zabezpieczenie
Scian zewngetrznych opaskami stalowymi w poziomie stropow tego budynku
wg rys.

- Okreslenie kierunku oparcia a nastgpnie rozbiorka stropow drewnianych
(jesli stropy opieraja si¢ na §cianach wspolnych z budynkiem sgsiadujagcym
nalezy opracowac kolejnos¢ demontazu belek stropowych przy
jednoczesnym zabezpieczeniu $cian istniejgcych)

- Demontaz schodow zelbetowych

- Rozbiodrka $cian fundamentowych i fundamentéw.

Gruz budowlany nalezy wybra¢ 1 wywiez¢ na wysypisko gruzu, pozostate
odpady nalezy wywiez¢ na wysypisko komunalne.

Materialy niebezpieczne lub szkodliwe dla zdrowia nalezy utylizowaé
w specjalnie do tego wyznaczonych zaktadach utylizacji.

Szczegolna uwage zwrdcic¢ podczas odcinania budynku -od budynku ist,
mieszkalnego nieprzeznaczonego do rozbidrki. Nalezy zabezpieczy¢ miejsca
taczenia 1 ze szczegolna uwagg prowadzi¢ roboty rozbiérkowe pod statym
nadzorem osoby uprawnionej. Podczas prac na biezaco okresla¢ stan
techniczny poszczegdlnych elementow konstrukeji przedmiotowego
budynku oraz budynku sgsiadujacego.

6.2. OPIS ROBOT ROZBIORKOWYCH.

6.2.1 Zalecenia ogolne.

e W cyklu technologicznym budowy, nalezy bezwzglednie przestrzegac
wszystkich zasad 1 warunkow technicznych wykonania 1 prowadzenia
robot budowlanych zgodnie z warunkami technicznymi 1 odbioru robot
budowlano — montazowych wydanych przez Ministerstwo Gospodarki
Przestrzennej 1 Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki
Budowlane;.

o  Wszystkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem oséb uprawnionych.

e Prace prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami BHP.

e O wszelkich niejasnosciach lub w sprawach nie objetych w niniejszym
opracowaniu informowaé¢ konstrukcyjny nadzor autorski, w celu
uniknigcia bltedow w  wykonaniu lub zastosowaniu rozwigzan
konstrukcyjnych.

6.2.2. Zasady wykonywania robot rozbidrkowych.

Podstawowa zasada przy wykonywaniu prac rozbidrkowych jest
stopniowe zmniejszanie obcigzenia elementéw konstrukcyjnych, dlatego tez,
zgodnie z tg zasada wszystkie rozbiorki nalezy wykonywa¢ od gory. Przed
przystagpieniem do prac rozbidrkowych nalezy wykona¢ zabezpieczenia:

e ogrodzenie terenu prac rozbiérkowych;
e wzmocnienie elementéw budynku zagrozonych runigciem.
e zabezpieczenie istniejgcego budynku nie objetego opracowaniem.




Podczas wykonywania prac rozbiorkowych nalezy przestrzegal
nastepujacych zasad;

W pierwsze] kolejnosci nalezy usuna¢ wszystkie elementy budowy
zagrazajace bezpieczenstwu pracujgcych, (zwisajace czgsci murow stropu
pozbawione podpor, itd.) Nalezy sprawdzi¢ czy na terenie prowadzonych
robot nie pozostalty niewypalty lub inne materiaty wybuchowe — jako
pozostatosci dziatan wojennych.

Gruz oraz materialy drobnicowe nalezy usuwac za pomocg krytych zsypow.
W zadnym przypadku nie wolno wyrzuca¢ gruzu przez okna na zewnatrz lub
przerzucac na dolne stropy.

Rozbiorka muréw budynku moze by¢ wykonywana przez ich zawalenie lub
recznie przy uzyciu narzgdzi pneumatycznych przy daleko zachowanej
ostroznosci.

Zawalanie muréw metoda podcinania jest zakazane przepisami Prawa
Budowlanego.

Rozbidrke elementéw zelbetowych nalezy wykonywaé¢ niewielkimi
odcinkami, odbijajac uprzednio warstwe ochronng betonu 1 przecinajac prety
zbrojenia za pomocg palnikéw acetylenowych. Do rozbijania betonu zaleca
si¢ uzywanie narzedzi pneumatycznych.

Elementy konstrukcji stalowych nalezy rozbiera¢ przez cigcie ich palnikami
acetylenowymi lub pitami do cigcia stali.

W budynkach przeznaczonych do odbudowy wykonuje si¢ rozbiorke tylko
tych elementow konstrukcyjnych, ktore nie nadajg si¢ do naprawy. W tych
przypadkach konieczne jest wykonanie tymczasowych wzmocnieh
rozbieranych konstrukcji, np.: podstemplowanie stropéw, wykonanie
tymczasowych stezen, wykonanie zastrzalow, itp.

Wszystkie roboty rozbiorkowe powinny by¢ przeprowadzane w ten sposob,
aby zapewni¢ maksymalny odzysk materiatbw nadajacych si¢ do
ponownego uzycia.

Rozbidrek elementow konstrukcyjnych nie wolno prowadzi¢ jednoczesnie
na kilku poziomach.

Pracownicy wykonujacy roboty rozbiorkowe na wysokosci powyzej 4,0 m.
powinni by¢ zabezpieczeni pasami bezpieczenstwa, lina od pasa musi by¢
przymocowana czgsci trwalej budowli, nierozbieranej w tym momencie.
Wykonanie prac rozbiérkowych nalezy zgtosi¢ do odpowiedniego organu
nadzoru budowlanego.

6.2.3. Sposoby wykonywania prac rozbidérkowych.

a) Sieci instalacyjne i urzadzenia.

W pierwszej kolejnosci nalezy dokona¢ odlaczenia instalacji
wewnetrznych  od  zewngtrznych sieci  zasilajacych  w  obecnosci
administratorow tych sieci.

b) Dachy.



Roboty rozbidérkowe nalezy rozpocza¢ od zdjecia rur spustowych,
rynien, pokry¢ murdow ogniowych, itp. Po usunigciu pokrycia mozna
rozpocza¢ rozbiorke konstrukcje dachu.

c) Stropy.

Rozbidrke stropdw nalezy rozpoczaé po doktadnym zbadaniu rodzaju
1 stanu stropu, niezaleznie od opracowania technicznego zawartego w
dokumentacji. Wszystkie ostabione miejsca nalezy podstemplowac.
Rozbiodrke stropéw drewnianych nalezy rozpocza¢ od odbicia tynku i
podsufitki, a nastepnie zerwania podtog. W celu umozliwienia poruszania
si¢ robotnikom rozbierajagcym strop, nalezy, co 1,2-1,5 m. pozostawi¢ po
dwie deski podlogowe, ktore odrywa si¢ w ostatniej kolejnosci,
bezposrednio przed przystgpieniem do demontazu belek stropowych.

d) Sciany.

Do rozbiorki $cian mozna przystapi¢ po ukonczeniu rozbiorki
wszystkich innych elementow budynku, tj., stropéw, schodow, (powyzej
poziomu rozbieranych $cian), podciggéw. Burzenie $cian za pomocg lin
wymaga uprzedniego oczyszczenia terenu, na ktéry ma by¢ zwalana
Sciana oraz odpowiedniego ,,rozci¢cia” rozbieranych murdéw. Ze wzgledow
bezpieczenstwa odleglto$¢ urzadzenia ciggnacego od muru powinna si¢
rowna¢, co najmniej trzykrotnej wysoko$ci najwyzszego poziomu muru
wzgledem terenu, kat nachylenia liny wzgledem poziomu nie moze
przekracza¢ 20°. Sciany budynku 12A nalezy na biezaco oceniaé i
wzmacnia¢ zgodnie z zalaczonym schematem rys. K-1.

6.2.4. Kolejno$¢ wykonywanych prac.
Przyprowadzeniu prac rozbidrkowych nalezy zachowa¢ kolejnos¢
rozbieranych elementéw budynku wg schematu jak nizej:
1. dach z pokryciem nad IV kondygnacja budynku 12A
sciany IV kondygnacji budynku 12A
stropodach drewniany nad III kondygnacja bud 12B 1 12A
strop nad III kondygnacja bud 12A
Sciany III kondygnacji budynku 12B 1 12A
strop nad II kondygnacja budynku 12A 1 12B
sciany II kondygnacji budynku 12A 1 12B
strop nad I kondygnacja budynku 12A 1 12B
. $Sciany | kondygnaql 12A112B
10 strop nad piwnicg 12A
11. $ciany fundamentowe bud. 12Boraz $ciany piwnicy bud 12A
UWAGA:
Przy rozbiorce Scian fundamentowych bud 12B nalezy zachowa¢é
szczegOlna ostroznos¢ — nalezy recznie rozebraé¢ ten fragment Scian,
aby nie uszkodzi¢ piwnicy lokalu gastronomicznego ,,Smocza Jama”
Sciany te w czeSci moga by¢ wspélne i nalezy je pozostawié, obiekty
te w poziomie piwnicy 1aczg si¢ a nawet zachodza na siebie.

00N LR W



Cze¢s¢ budynku 12B zostala przybudowana w latach 40 ubieglego
wieku i wykonana nad sklepieniem ceglanym lokalu
gastronomicznego ,,Smocza Jama”. Dotyczy to calego pionu budynku
12B lokale 0.2, 0.3, 0.4, 1.4, 1.5, 2.4; 2.5, Fundament tej czeSci
budynku nalezy rozebra¢ ze szczegdélng ostroznoscia nie
dopuszczajac do zniszczenia rozbieranymi materialami sklepienia
piwnicy lokalu gastronomicznego. Przed robotami rozbiéorkowymi
powyzszego budynku nalezy skontaktowa¢ si¢ z wlascicielem lokalu
gastronomicznego ,,Smocza Jama” oraz ustali¢c obrys zewnetrzny
scian piwnicy lokalu tak, aby ich nie naruszy¢. Po wykonaniu prac
rozbiorkowych bryly budynku 12B zalecana bedzie korekta granic
dzialki 10-100/26 na ktorej to znajduja si¢ pomieszczenia piwniczne
(lokal ,,Smocza Jama” wchodzi cz¢Sciowo pod obrys budynku 12B na
dzialce 99 oraz dziatke 100/24

7. UWAGI KONCOWE.

- roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang oraz zachowujac
podstawowe zasady bezpieczenstwa stosowane przy robotach
rozbiérkowych.

- nalezy zachowac¢ szczeg6lng ostrozno$¢ przy demontazu i odcinaniu
instalacji.

- prace nalezy rozpocza¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na
rozbiorke,

- W zwiazku z tym, iz roboty beda prowadzone przy istniejagcych
zamieszkanych budynkach sasiadujacych prace nalezy prowadzi¢ pod stalem
nadzorem uprawnionego kierownika budowy. Na biezaco podczas prac
budowlanych kontrolowa¢ stan techniczny obiektow przylegajacych do

przedmiotowego budynku.
Opracowal:
Projektant prowadzacy specjalnosci konstrukcyjne;:
mgr inz. Wiestaw Malec
upr. 251/94/0OL, 117/84/OL

Opracowal:
Projektant specjalnosci architektoniczne;j:
mgr inz. arch. Krzysztof Zakrzewski
upr. nr GP.1.7342/135/T0O/94
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ELEWACJE BUDYNKU I
skala 1:100

BUDYNEK MIESZKALNY 12A

BUDYNEK MIESZKALNY 12A BUDYNEK MIESZKALNY 128

ELEWACIA POLNOCNA e%bg PRACOWNIA PROJEKTOWO - BUDOWLANA

14-200 Bawa, ul. Kopernika 5 tel./fax(89) 648-78-11; tel. (89) 648-74-43
- g‘zla‘lt%we elementy wzmocnienia budynku www.emboxpl biuro@embox.pl 'mgr inz. Wiestaw Malec
skala
- pas ocieplenia na czesci elewacji budynku Temat:  ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO 1:100
- widoczne spekania muru (uzupetnione zaprawg) Adres:  ltawa, ul.Krélowej Jadwigi 12A:12B, dz. nr 99; obreb 10 data
- widoczne miejsca zawilgocenia muru oraz ubytku tynku Inwestor: Gmina Mieiska awa 10.2016r
- stalowe elementy wzmochnienia budynku 14-200 ltawa ul. Niepodieglosci 13
prety stalowe @ 20mm nrrys
- stalowe elementy wzmocnienia budynku Opra fe: - PROJEKT BUDO .
katownik stalowe 120x120x8 Rysunek:  ELEWACJE BUDYNKU | A6
Projektant prowadzacy specjalnoéci konstrukcyjnej: Projektant specjalnoéci architektonicznej:
ngr inZ. Wiesiaw Malec mgr inZ, arch. Krzysztof Zakszewski
upr. 117/84/0L; 251/94/0L upr. GP.I.7342/135/T0/94




1 - stalowe elementy wzmocnienia budynku
C140 o dyn

2 - pas ocieplenia na czgsci elewacji budynku
3 - widoczne spekania muru (uzupeinione zaprawg)
4 - widoczne miejsca zawilgocenia muru oraz ubytku tynku

5 -stalowe elemenlx wzmochienia budynku
prety stalowe @ 20mm

6 - stalowe elementy wzmocnienia budynku
katownik stalowe 120x120x8

ELEWACJE BUDYNKU II
skala 1:100

BUDYNEK MIESZKALNY 128

ELEWACIA ZACHODNIA

<> O PRACOWNIA PROJEKTOWO - BUDOWLANA
embox

14-200 Bawa, ul. Kopernika 5 tel/fax(89) 648-78-11; tel. (89) 648-74-43
www.embox.pl biuro@embox.pl mgr inz. Wiestaw Malec
Temat ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO :'?;
Adres:  Hrawa, ul.Krélowej Jadwigi 12A:12B, dz. nr 99; obreb 10 dm
Inwestor: Gmina Miejska Hawa 10.2016r
14-200 ltawa ul. Niepodlegiosci 13
Opracowanie: PROJEKT BUDOWLANY nrrys.
Rysunek  ELEWACJE BUDYNKU II AT

Projektant prowadzacy specjalnoéci konstrukcyjnej:
mgr inZ. Wiestaw Malec
upr, 117/84/0L; 251/94/0L

Projektant specjalnoéci architektonicznej:

mr inz. arch, Krzysztof Zakszewski
upr. GP.I.7342/135/T0/94
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_BUDYNEKMIESZKALNY 128

ELEWACIA POLUDNIOWA

-wmmm

- pas ocleplenia na czgécl elewacjl budynku

- widoczne spekania muru (uzupetnione zaprawg)

- widoczne miejsca zawilgocenia muru oraz ubytku tynku
- w Whnh budynku

- stalowe elementy wzmocnienia budynku

katownk stalowe 120x120x8

o

ELEWACJE BUDYNKU III
skala 1:100

PRACOWNIA PROJEKTOWO - BUDOWLANA

14-200 Bawa, ul. Kopernika 5 tel/fax(89) 648-78-11; tel. (89) 648-74-43
www.embox.pl biuro@embox.pl mgr inz. Wiestaw Malec
Temat ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO :'?;
Adres:  Hrawa, ul.Krélowej Jadwigi 12A:12B, dz. nr 99; obreb 10 dm
Inwestor: Gmina Miejska Hawa 10.2016r
14-200 ltawa ul. Niepodlegiosci 13
Opracowanie: PROJEKT BUDOWLANY nrrys.
Rysunek  ELEWACJE BUDYNKU I A8

Projektant prowadzacy specjalnoSci konstrukcyjnej:
mgr inZ. Wiesiaw Malec

upr. 117/84/0L; 251/94/0L

Projektant specjalno$ci architektonicznej:
ngr ini. arch. Krzysztof Zakszewski
upr. GP.1.7342/135/10/94




BUDYNEK MIESZKALNY 128
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- stalowe elementy wzmocnienia budynku

C140

- pas ocleplenia na czeécl elewac]i budynku

- widoczne spekania muru (uzupeinione zaprawg)

- widoczne miejsca zawilgocenia muru oraz ubytku tynku
-demmm

- stalowe elementy wzmocnienia budynku

katownik stalows 120x120xB

skala 1:100
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ELEWACJE BUDYNKU 1V

PRACOWNIA PROJEKTOWO - BUDOWLANA

14-200 Bawa, ul. Kopernika 5 tel/fax(89) 648-78-11; tel. (89) 648-74-43
www.embox.pl biuro@embox.pl mgr inz. Wiestaw Malec
Temat ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO :'?;
Adres:  Hrawa, ul.Krélowej Jadwigi 12A:12B, dz. nr 99; obreb 10 dm
Inwestor: Gmina Miejska Hawa 10.2016r
14-200 ltawa ul. Niepodlegiosci 13
Opracowanie: PROJEKT BUDOWLANY nrrys.
Rysunek  ELEWACJE BUDYNKU IV Ad

Projektant prowadzacy specjalnoSci konstrukcyjnej:
mgr inZ. Wiesiaw Malec
upr. 117/84/0L; 251/94/0L

Projektant specjalno$ci architektonicznej:
ngr ini. arch. Krzysztof Zakszewski
upr. GP.1.7342/135/10/94
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<> PRACOWNIA PROJEKTOWO - BUDOWLANA
€mbOX 14200 Iaws, uL Kopemita 5 toL/5ax(89) 648-78-11; tel. (89) 648-7443
www.embox.pl biuro@embox.pl mgr inZ. Wiestaw Malec
% B Temat  ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO 81'G5l:
ILL Adres:  Hawa, ul.Krélowej Jadwigi 12A:12B, dz. nr 99; obreb 10 dm
il ﬂQ.QQ Inwestor:
?4'1% mmpodlegw 13 1020160
Opracowanie: PROJEKT BUDOWLANY nrrys.
ELEWACJA POLUDNIOWA Rysunek
Projektant specjalnosci konstrukcyjnej: Projektant specjalnosci architektonicznej:

mr inz, Wiestaw Malec ngr inz, arch, Krzysztof Zakszewski
upr. 117/84/0L; 251/94/0L upr. GP.I.7342/135/T0/94
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embox 14-200 Hawa, ul. Kopemika 5
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1:25
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Inwestor: Gmina Miejska ltawa 10.2016r
14-200 Hawa ul. Niepodiegtosci 13
Opracowanie: PROJEKT BUDOWLANY nrys.
Rysunek:

Projektant prowadzacy specjalnoSci konstrukcyjnej:
ngr inZ. Wiesiaw Malec
upr. 117/84/0L; 251/94/0L

Projektant specjalnosci architektonicznej:

mgr ini. arch. Krzysztof Zakszewski
upr. GP.I.7342/135/70/94




S7ZKIC ZABEZPIECZENIA SCIANY BYDUNKU 12A 12B
skala 1:20
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0sadzié po skuciu tynku i wyréwnaniu powierzchni
§ciag @32, stal St3SX Zaprawa cementows
umiesci¢ w bruzdzie . . L 120x120x10, dludos¢ z natyry
Ppo skuciu tynku minimum na wysokosci zarysowanego
wyniar z natyry : : odcinlg muru + ﬂOOﬂn. N .
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' ' O PRACOWNIA PROJEKTOWO - BUDOWLANA
bl. 140x20mm (DY S - Fommmm e mmmooo s bl. 140x20mm embox 14-200 Ttawa, ul. Koperniks 5 tel/fax(89) 648-78-11; tel. (389) 648-74-43
= 170cm E | | = 170cm www.embox.pl biuro@embox.pl ‘mgr inz, Wiestaw Malec
7.{.10 | |
J\ 3 | | R Temat: ROZBIORKA BUDYNKU MIESZKALNEGO 81'(;'3
¥ T ; ; N Adres:  ltawa, ul.Krélowej Jadwigi 12A:12B, dz. nr 99; obreb 10 data
E | ] ] Inwestor: Gmina Misjska tawa 10.2016r
S ettt 2l 14-200 Hawa ul. Niepodleglosci 13
bl. 140x20mm bl. 140x20mm nr
1= 170cm : Opracowanie: PROJEKT BUDOWLANY fys.
B I=170cm Rysunek:
équ 2{32, stal StBISX ~ Projektant prowadzacy specjalnosci konstrukcyjmej: | Projektant specjalmoéci architektonicznej:
umiesci¢ w bruzdzie SN ngr inZ, Wiestaw Malec ngr ini, arch, Kraysztof Zakszewski
po skuciu tynku N . upr. 117/84/0L; 251/94/0L upr. GP.1.7342/135/20/94
wyniar z natyry
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Stan techniczny uniemozliwia bezpieczne uzytkowanie obiektu,

budynek kwalifikuje si¢ do natychmiastowej rozbiorki.

Zastosowane stalowe $ciagi czasowo zahamowaty proces, lecz
niekontrolowane posadowienie powodujace utratg statyczna Scian
no$nych moze w kazdej chwili doprowadzi¢ do niekontrolowanego
zawalenia si¢ budynku.

Po dokonanej wizji lokalnej, ogledzinach i ocenie gtownych
elementéw konstrukcji budynku projektant okreslat stan calosciowy
budynku jako zly z uwaga, ze nalezy przystapi¢ do jak najszybszej
rozbidrki ze wzgledu na ryzyko niekontrolowanego zawalenia sig
budynku.

14.Uwaga
Stan techniczny calo$ciowy budynku 12A sasiadujacego okreslono jako

zty. Rozbiérka budynku objgtego opracowaniem wptynie negatywnie na
stan techniczny budynku 12A. Niemniej przy pracach rozbidorkowych
nalezy w sposob ciagly monitorowaé stan poszczegdlnych elementow
konstrukcji budynku przylegajacego i biezaco ocenia¢ stan budynku i
dokonywa¢ wzmocnien.

Ocena wazna lrok-od daty niniejszego-opracowania-—
Ocena wazna jest bezterminowo.

Powyzsza zmiana jest nieistotng w mysl| Prawa budowlanego

| nie jest wymagana zmiana Decyzji pozwolenia na budowe.
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