Zafacznik nr 8 do Regulaminu konkursu - ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta ltawy obowigzujgce w
konkursie - tresc ustalen, fragment rysunku planu i legenda -
ZP.271.29.2018

Itawa, dn. 03.10.2018 r.

Znak: PIM.6727.238.2018

Wydzial Planowania, Inwestycji i Monitoringu
w/m

Informuje, iz zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego miasta Itawy, zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej Nr LIII/466/18 z
dnia 23 kwietnia 2018 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa War-
mifisko-Mazurskiego poz. 2746 z dnia 15 czerwca 2018 r., nizej wymienione
dziatki potozone w Ilawie w obrebie 5 zlokalizowane sg na terenach:

- dziatka nr 29/26 zlokalizowana jest na terenie ustug publicznych - o§wiaty i
wychowania (symbol E-Uol), na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi (symbol E-MWUS5), na terenie zieleni urzadzonej (symbol
E-ZP5) oraz na terenie wéd powierzchniowych érédladowych (symbol E-WS6);

- dziatki nr 25/1 i 28/5 zlokalizowane sg na terenie ustug publicznych - o§wiaty i
wychowania (symbol E-Uol} oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z ustugami nieuciazliwymi (symbol E-MWUS5);

- dziatka nr 26/1 zlokalizowana jest na terenie ustug publicznych - oswiaty i wy-
chowania (symbol E-Uol), na terenie zieleni izolacyjnej (symbol E-ZI1), na terenie
drég publicznych klasy zbiorczej (symbol E-KDZ1) oraz na terenie drég publicz-
nych klasy lokalnej (symbol E-KDL3).

Jednocze$nie informuje, iz Wojewoda Warmifisko — Mazurski zaskarzyt przedmiotowy plan do Wojewddz-

kiego Sgdu Administracyjnego.

Zwalnia si¢ od oplaty skarbowej na podstawie art.7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r o oplacie skarbowej (t.j.
Dz. U. z2016 rpoz. 1827 z péZ. zm.)

Zataczniki:
~ Wypis i wyrys z planu
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Wypis z mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta lawy
uchwalony przez Rade Miejska Uchwata Nr LIII/466/18 dnia 23 kwietnia 2018 r.,
ogtoszong w Dzlenniku Urzedowym Wojewdédztwa Warmirisko - Mazurskiego
pod poz. 2746 w dniu 15 czerwca 2018 r.

UCHWALA NR LIII/466/18
RADY MIEJSKIEJ W LAWIE
Z dnia 23 kwletnla 2018 r.

w sprawie uchwalenia mlejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego miasta Hawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnla 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j. Dz. U.

Zz2017 r. poz. 1875 z pbé2n. zm.), art. 20 ust.1 | art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p62n. zm.) oraz Uchwaty Nr XVIIl/171/15
Rady Miejskie] w ltawie z dnia 14 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Hawy, Rada Miejska w ltawie po stwierdzeniu, 2e niniejszy plan nie
narusza ustaleri Studium Uwarunkowari | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ltawa
uchwaionego Uchwalg Nr XLIV/367/17 Rady Miejskiej w Hawie z dnia 28 sierpnia 2017r., uchwala co
nastepuje:

1.

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tawy, zwany w dalszej czesci

planem. Granice terenu objetego planem okreéla Zatgcznik nr 1.

Uchwalany plan skiada sie z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewobdztwa Wamitisko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawy"- stanowigcego Zalgeznik nr 1 — Arkusz A, Arkusz B, Arkusz C-a,
Arkusz C-b, Arkusz C-c, Arkusz D, Arkusz E, Arkusz F-a, Arkusz F-b, Arkusz G;

3) rozetrzygniqcia o sposoble rozpatrzenla uwag do projektu ninlejszego planu, stanowigcego
Zatacznik nr 2;



4) rozstrzygniecla o sposoble reallzacjl oraz zasad finansowanla Inwestyc]l z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadar wiasnych Miasta lawy, stanowigcego Zalgcznik
nr 3.
§2.

. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XVill/171/15 Rady Misjskiej w Hawie z dnia 14 grudnia

2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Hawy.

. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobdéw

ich zagospodarowania.

. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowigzujg w nastepujgcym zakresie ich ustaler:

1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terendéw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linli zabudowy;

4) granicy jednostek planistycznych (A, B, C, D, E, F,G);

6) literowo-cyfrowych oznaczer terenéw o okreslonym przeznaczeniu;

6) granicy Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw,

7) granicy Obszaru Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony;

8) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu;

8) granicy Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego;

10} granicy strefy ochrony sanitarmej wokét cmentarza — 50m;

11) granicy strefy ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

12) granicy strefy ochronnej terenéw kolejowych;

13) granicy i symboll stref ochrony konserwatorskiej (A, B, W, K, E);

14) oblektéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw;

15) oblektéw wplsanych do Wojewbdzkiej Ewidencji Zabytkéw;

16) obszaréw wpisanych do Rejestru Zabytkéw;

17) obszaréw wpisanych do Wojewddzkie] Ewldencjl Zabytkéw;

18) obszardw stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytkéw;

19) obszaréw stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow;

. Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.

. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej;

5) wymagari wynikajgcych z potrzeb ksztaltowanlia przestrzeni publicznych;



6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng | minimaing
intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko&¢ zabudowy, minimaing
liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty oblektéw;

7) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunlkacii | Infrastruktury technicznej;

10) sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwalenlem planu;

12) granic i sposobdw zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gémiczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$ionych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa,;

13) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) sposobu usytuowania oblektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

ROZDZIAL II
St OWNICZEK POJEC U2YTYCH W UCHWALE

§3.

Wyjaénienie wazniejszych pojeé uzytych w treéci niniejszej uchwaly:
1) llekroé w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczenlu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumied
przeznaczenie, kidre w ramach realizacji planu stanie sie mozliwa, dominujacg formg
wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu
funkcjonalnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednic z nim zwigzane,
warunkujgce prawidiowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajgcych;

b) uzupeinlajacym przeznaczenlu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, kibre moga uzupetniaé
lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegélowych okreslono
warunk! ich dopuszczenla;



c) terenle funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sig okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem literowo -
cyfrowym;

d) Jednostce planistyczne] — nalezy przez to rozumieé wydzielony granicami fragment obszaru
znajdujgcy sie¢ w granicach opracowania planu, stanowigcy element struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, o okreslonych cechach tkanki urbanistycznej;

o) nieprzekraczalne] linli zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcq obszar, poza
ktérym zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem sieci | urzgdzef:
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw, przy czym wyjgtek ten nie dotyczy terenow
zlokalizowanych wzdtuz Istniejgcych i projektowanych drég krajowych;

f) zabudowle adaptowane] - oznacza zachowanie stanu istniejgcego zabudowy, zezwala sie na
jei przebudowe, rozbudowe i nadbudowe z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenla (pod
warunkiem, iz zabudowa ta nie jest ucigzliwa dla funkcji podstawowej) oraz rozbiérke w celu
odtworzenia zabudowy, przy speinieniu warunkéw wynikajacych z przeznaczenia terenu, zasad
zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz zmiany
sposobu uzytkowania, jezell jest zgodna z ustalentami niniejszego planu;

g) maksymainym wskaZnlku powlerzchnl zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ maksymaing
wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

h) minimainym wskaZnlku powlerzchnl zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimaing
wielko§¢ powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

i) calkowlte] powlerzchnl zabudowy — nalezy przez to rozumieé calkowitg powierzchnig budynku
zgodnie z przepisami odrebnym;

j) wysokoécl zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki oblektdw budowlanych -
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;

k) kacle nachylenla polacl dachowe] — nalezy przez to rozumieé kat nachylenia ptaszczyzny
potaci dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi sie@ do
elementéw takich jak: lukarny, naczéiki, zadaszenia wejse;

I) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoéé gospodarcza, kiorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajaca débr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

m) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé ustugows, nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnle z przepisami cdrebnymi, a takze nie powodujgcg przekroczenia w
granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytuf prawny oraz poza Je] granicam,
standardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

n) barwach stonowanych - nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujgcych z sasiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem;

o) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.



ROZDZIAL Il
PRZEPISY OGOLNE

§4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonainych na obszarze objgtym planem.

1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terendéw funkcjonainych oznaczonych na rysunku planu wediug
symboli literowych:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne];
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wieiorodzinnej;
3) MNU -~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;
6) U - tereny ustug nieucigziiwych;
6) Uo — tereny uslug publicznych — o$wiaty i wychowania;
7} Up - tereny ustug publicznych;
8) UC —tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
9) US —tereny sportu i rekreacii;
10) UT — tereny turystyki;
11} P — tereny zabudowy przemysiowo-skiadowej;
12) PU - tereny zabudowy przemystowo-sktadowe] z dopuszczeniem funkcji usiugows;
13) RM - tereny zabudowy zagrodowe);
14) ZP - tereny zieleni urzgdzone;;
15) ZN — tereny zieleni naturainej;
16) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
17) ZL - tereny lasu;
18) ZLz - tereny do zalesiert;
19) ZLp - tereny parku leénego;
20) ZLpt - tereny parku le$nego z dopuszczeniem form zagospodarowania rekreacyjnego;
21) ZC - tereny cmentarza;
22) ZO - tereny ogrodéw dziatkowych;
23) WS - tereny wéd powierzchniowych érédigdowych;
24) Wr — tereny rowow;
25) KDS - teren projektowanej drogi publiczne] klasy ekspresowej;
26) KDGP — tereny drég publicznych klasy giéwnej ruchu przyspieszonego;
27) KDG - tereny drog publicznych klasy giéwnej;
28) KDGalt - tereny drég publicznych klasy giéwnej — alternatywa;
20) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
30) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
31) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
32) KDp) - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;



33) KDpr — tereny ciggéw pieszo-rowerowych;

34) KDp - tereny ciggbw pieszych;

35) KDW - tereny drog wewnetrznych;

36) KDWa — tereny dr6g wewnetrznych — aleje spacerowe;

37) KP - tereny parkingéw,

38) KG - tereny garazy,

39) TZ - tereny zamkniete - kolejowe;

40) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitamna;
41) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

42) C - tereny infrastruktury technlczne] — cieptownictwo;

43) E - tereny Infrastruktury techniczne] — elektroenergetyka;
44) O - tereny Infrastruktury techniczne} — gospodarka odpadami komunalnyml;
45) G — tereny Infrastruktury technicznej — gazownictwo;

§5.
Ustalenla dotyczace zasad ochrony | ksztaitowanla fadu przestrzennego.

. W granicach objetych planem zasady ochrony iadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami

dotyczacymi:

1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowanla powierzchni biologicznie
czynne) terandw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, sytuowania kalenic budynkéw
oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektdw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢é dachowych i elewacji
budynkéw;

4) przeznaczenia terendw funkcjonainych.

. Ustala sig Iokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi

na rysunku planu, stanowigcym Zatgeznik nr 1 {Arkusze od A do G), do niniejszej uchwaly oraz

zgodnie z ustaleniami szczeg&towymi dotyczgcymi terendw funkcjonalnych;

1) dopuszcza sig rozbudowe istniejgcych budynkéw posadowionych w catosci lub w czesci w pasie
terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcq teren a nieprzekraczaing linig zabudowy, z zastrzezeniem, 2e
rozbudowa tych budynkéw moZe nastapié jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
nieprzekraczaine linie zabudowy, natomiast dla tych czesci budynkéw, ktére znajdujq sie w pasie
poza nieprzekraczaing linig zabudowy dopuszcza sie wylacznie przebudows, nadbudowe, remont,
bad zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczeg6towych
planu;

. Zakazuje sig stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki, elewacji | pokry¢ dachowych zabudowy;

. Zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. Adaptuje sie istniejaca zabudowe zlokalizowang w granicach planu | dopuszcza si@¢ na zasadach

okreslonych ustaleniami planu oraz przepisami odregbnymi jej przebudowe, rozbudowse, nadbudowe,

modemizacje i rozbiérke.



1.

§6.
Ustalenla dotyczqce zasad ochrony érodowiska, przyrody | krajobrazu.

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje sig lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczqco oddzialywaé na Srodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje sie lokalizacji zakiadéw stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegbinoici zakladdw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

ustala sig zasady wynikajace z polozenia w granicach giéwnego zbiomika wod podziemnych

(GZWP) Zbiomik Hawski Nr 210;

a) zakaz wprowadzanla nieoczyszczonych $ciekéw z placéw utwardzonych do woéd
powierzchniowych i gruntu;

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$é woéd
podziemnych;

c) zakaz prowadzenia dziatari powodujgcych obnizenie poziomu wéd podziemnych, ktére moga
przyczyni¢ sig do zmiany stosunkéw wodnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowe] ze szkodg dia gruntéw sasiednich

oraz kierunku odptywu ze 2rédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sig, aby zanieczyszczenia i Scieki z powierzchnl szczelnych, nieprzepuszczalnych,

utwardzonych podczyszcza¢ | odprowadzaé w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanle technicznym

umozliwiajgcym zachowanie droZnosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,

zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie

Z przeplsami odrebnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie i pielegnacje Istniejgce] zZieleni naturainej, roslinnosci szuwarowsj,

zadrzewiefi | zakrzewieri stanowigcych miejsca siedlisk dziko 2zyjacych zwierzat, w szczegéinosci

Zlokalizowanych wzdiuz giéwnych zbiormikéw wod powierzchniowych érédiadowych;

nakazuje sig utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni naturalnej, posiadajgcej znaczgca wartosé

przyrodniczg, zlokalizowanej na terenach osiedli mieszkaniowych;

10) nakazuje sig stosowanie Zrédet zaopatrzenia w cieplo, nie wywierajacych negatywnego

oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony

$rodowiska w zakresle dopuszczalnych poziomoéw hatasu:
a) dia terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
—MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej;
~MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
~MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- usiugowej;
—MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;



-Uo - Jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

—Up - jak dla terenéw zabudowy przeznaczone] pod szpitale i domy opieki spolecznej oraz jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci | miodziezy, za wyjatkiem zabudowy przeznaczonej na cele administracyjno-biurows,
ktére nie podiegajg ochronie akustycznej;

—-US, UT - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

—RM - jak dla zabudowy zagrodowej;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej.

12) na obszarze objetym planern mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczainego hatasu od drogi
krajowe] nr 16. W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach
przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowa¢ odpowiednie $rodki
techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

13) dziafalnoé¢ przemysiowa, skiadowa, uslugowa powinna byé prowadzona przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych:

a) brak przekroczenh — w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz
poza jej granicami — standardéw jakoéci rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) brak oddzialywarh moggcych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarszaé warunki
higieniczne i zdrowotne na okolicznych terenach funkcjonalnych z zabudows mieszkaniows,
mieszkanlowo-usiugows lub zagrodowa;

14) ustala si¢ nakaz gromadzenia | zagospodarowywania odpadéw w sposéb zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

Ustala sie w zakresie ochrony przyrody.

1) ustala sig zasady wynikajace z czesciowego poloZzenia terenéw objetych planem w granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza Hawskiego wraz z otuling (w granicach jak na zalgezniku nr 1), zgodnie
Z przepisami odregbnymi;

2) ustala sig zasady wynikajgce z cze$ciowego polozenia terenéw objetych planem w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Hawskiego — cze$¢ A i B (w granicach jak na
zalgezniku nr 1), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zasady wynikajace z czesciowego polozenia terenéw objetych planem w granicach
Obszaru Chronlonego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy (w granicach jak na zatgczniku nr 1),

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala sig zasady wynikajgce z czeSciowego polozenia terendw objetych planem w granicach
Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Lasy lHawskie (w granicach jak na
zalgezniku nr 1), zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie¢ zasady wynikajace z czesciowego polozenia terenéw objetych planem w granicach
Obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar QOchrony Siedlisk Ostoja fawska {w granicach Jak na
zalgczniku nr 1), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ustala sie w zakresie ochrony krajobrazu:

1) nakazuje sie, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowa¢ z zachowaniem istniejacych waloréw

krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



1.

2) nakazuje sig ochrong waloréw krajobrazowych, stanowigcych obiekty objete ochrong
konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowanla krajobrazu

Ustala sie w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej wielofunkcyjnej tkanki zabudowy miejskiej z uwzglednieniem
parametréw | formy zabudowy sasiedniej oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegétowych;

2) nakaz ksztattowania tkanki zabudowy miejskiej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z
polozenia projektowanej lub adaptowanej zabudowy na obszarach objetych ochrong prawng na
mocy przepisdw odrebnych:

a) tereny i obiekty objete strefami ochrony konserwatorskiej oraz obiekty podiegajgce ochronie
konserwatorskiej;
b) tereny objgte prawnymi formami ochrony przyrody.

§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspdiczesne).

Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki nieruchome oraz obszary zabytkéw archeologicznych
wplsane do wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewddzkie] ewidencji zabytkéw (WEZ) oraz gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ). Sg to zbiory otwarte, mogace podlega¢ zmianom. Zmiany w rejestrze i
ewidencjach zabytkéw dokonywane sg na podstawie przepiséw odrebnych | nie wymagaja zmiany
planu.

2. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

1} zachowuje sig zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw | nakazuje sie
prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych budynkdw zgodnie z
przepisami odrebnymi:

| L.p. [ Adres Oblekt | Datowanle | Nrrej. zabytkéw
(1. | - Uklad urbanistyczny Starego Miasta | poczatek XIVw. | A-464 z 30.12.1957r. |

2,

|- mury obronne Starego Miasta polowa XIVw. | A-541 z7.03.1961.

- przy skarpie w czesci wschodnie]
przy fosie,

- przy narozniku péinccnowschodnim
fosy,

- od strony poludniowozachaodniej,
od strony jeziora,

- od strony zachodniej przy

ul. Mierostawskiego,

- fragment baszty znajdujgcej

sie wewnatrz poses|i koscielne;

3.
ry

Broniewsklego, nr | wieza ciénien kolejowa | 1015r. | A-4005

dzialki geod. 8-1/24 | 228.12.1998 .

administracyjnego dawnej 22,02.2008 r.

"Dabrowskiego 11 | bryta | elewacja budynku 1801 A-4500 z
I rzeZni miejsklej : I




5, Dworcowa 3 budynek dworca w zespole 1805r. A-4429 z
| | stacjl kolejowe) | 1e.08.2006r.
| 6. | Dworcowa 3 zespdl peronéw przy dworcu 1905r. A-4578 z
kolejowym w postaci zadaszeli oraz 31.08.2011r.
tuneiu przejscia podziemnego z
wyjsciem na perony 1, 2, 3 w zespole
| stacji kolejowej |
7. | Kolejowa wieza cignienl kolelowa 1942, A-4096 z
| 28.12.1998 r.
8. | Koscielna 1 kosci6t parafialny p.w. Przemlenlenla | 1317 - 1325r. A-522
Panskiego tacznie z wyposazeniem 16.08.1849 r.
wnetrza oraz fragmentami muréw
= mie;skich
9. Koécielna 1 budynek plebanii, murowany koniec XIX - A-4497 z
poczatek XX w. | 1.02.2008r.
10. | Kosciuszki 2 budynek szkolny, murowany 1800 r. A-1956 z
| { 18.03.1987r.
11. | Kosciuszki 6 budynek mieszkalny 1910, A-1950 z
murowany
- 18.03.1987r.
12. | Kosciuszki 14 kamienica murowana wraz z przetom XIX i A-4358 z
otoczeniem obejmujgcym XX w. 17.11.2006 r.
- | dziatke
13. | Kosciuszki 15 kamienica murowana 2. polowa XIXw. | A-1955z
18.03.1987r.
14. | KoSciuszki 24 zespdt miyna wodnego wraz historla miejsca | A-4596 z
z zabudowg z postacl budynku 1386 r., budynki = 17.07.2012r.
produkcyjnego, budynku koniec XIX -
mieszkalnego, z wyposazeniem poczatek XX w.
technicznym budynku produkcyjnego
oraz otoczeniem | -
15. | Kosciuszki 27 budynek mieszkalny wielorodzinny, poczatek XX w. | A-4356 z
murowany B 17.11.2006 r.
16. | 1 Maja wieZa cigniert wodociggowa poczatek XX w. | A-1954 z
18.03.1987r.
17. | Niepodiegiosci 4 kamlenica murowana koniec XIX w. A-4502 z
22.02.2008 .
18. | Niepodlegiosci 4B oficyna murowana koniec XIX w. A-1931 z
18.03.1987 r.
| 19. | Niepodleghosci 13 budynek ratusza, murowany | 1910 -1912r. A-3762 z
1 - 9.11.1984r.
20. | Niepodieglo§ci 13B | budynek hall misjskiej, ob. kinoteatr | koniec XIX w. A-4242 z
30.12.2002r.
21, | Ostrédzka 2 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — A-4501 z
poczatek XXw. | 22.02.2008 .
22. | Slenkiewlcza 10 willa murowana koniec XIX w. A-19308 z
18.03.1987r.
23. | Soblesklego 10 stajnla — wozownla murowana koniec XIX w. A-3576 z
| 11.10.1993r.
24. | Soblesklego 14 budynek dawnego miyna, ob. koniec XIX w. A-4499 z
budynek usfugowy wraz z 18.02.2009r.
najblizszym otoczeniem e
25. | Szeptyckiego 8 budynek technologiczny w zaspole 1880 . A-3612z
gazowni miejskiej, obecnie cerklew 2.11.19883r.
grekokatolicka p.w. §w. Jana Teologa
26. | Wodna 2 bryta i elewacja budynku 1805 r. A-4498 z
administracyjnego stac]l uzdatniania 4.02.2008 r.
. d—— jwody
27. | Wyszyfiskiego 2 bryta ko$ciola p.w. Niepokalanego 1933r. A-4475 2
| Poczecla NMP wraz z  28.06.2008 r.




pozostatosciami oryginalnego

ogrodzenia w formie trejazu od
_ | strony fagsady ,
28. | Wyszyriskiego 31 budynek dawnego urzedu | konlec XIX w. A-4581 z
prowiantowego. murowany 18.10.2011 r.

2) zachowuje sie zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidenc]l zabytkéw (WEZ) i
nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi:

Lp. | Adres | Obiekt - Datowanle
1. Barlickiego 9 budynek mieszkalny, murowany _konlec XIX - poczatek XX w.
2. Barlickiego 9 | budynek gospodarczy, murowany konlec XIX = poczatek XX w.
3 Broniewskieco 1 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
| 4. Broniewsklego 1 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
| 6. | Gdariska 12 budynek mieszkalny poczatek XX w.
6. | Grunwaldzka 1 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany 1 1914r.
7. Grunwaldzka 10 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany koniec XIX — puczqtek XXw.
8. Grunwaldzka 11 | budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany | konlec XIX — poczatek XX w.
8. | Grunwaldzka 13 ;“:V“""n:dm'""‘"aw’“y (koszarowiec), 2. potowa XIX w.
10, | Jagielloriczyka 18 budynek administracyjny, murowany w zespole | 1897 — 1898 .
) oazownl, ob. mieszkalny w zespole sakralnym
{11, | Jagietly 2 budynek mieszkalny, murowany | koniec XIX — poczgtek XX w.
12. | Jagieily 2 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w,
13. | Jagielly 2 | budynek gospodarczy, murowany koniec XIX = poczatek XX w.
14. | Jagielly 3 budynek mieszkalny wieiorodzinny. murowany konlec XIX - poczatek XX w.
15. | Jaglefly 7 | budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
16. | Jagielly 7 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany w | konlec XIX w.
17. | Jasleiska 1 zespole koszar artyleryjskich
budynek mieszkalny wislorodzinny, murowany w | koniec XiX w.
18. | Jasielska 1E | zespole koszar artyleryjskich
. budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany w .
19. | Jasielska 2 _ zespole koszar artyleryjskich .Euec.: XIX w.
. budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany w | koniec XIX w.
20. | Jasielska 3 Zespole koszar artylery|skich
. budynek administracyjny, murowany w zespole | koniec XIX w.
121, )| Jeslena 4 koszar artyleryjskich |
22. | Kopernika 9 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.

' 23. | Koscluszki | |]az pietrzacy ,kawa" na rzece llawka propozycia | koniec XIX — poczatek XX w.
24. | Krélowe] Jadwigi 20 budynek mieszkalny. wielorodzinny. murowany | konlec XIX — poczatek XX w.
25. | Krélowe] Jadwigl 22 budynek mieszkalny, wislorodzinny, murowany | konlec XIX = poczatek XX w. |
26. | Krblowej Jadwigi 24 budyriek mieszkalny, wielorodzinny, murowany | koniec XIX — paczatek XX w. |
| 27. | Krblowe] Jadwigi 26 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany | poczatek XX w.

| 28. | Krélowe] Jadwigi 28 _budynek mieszkalny. wielorodzinny, murowany | poczatek XX w.
29. | Mazurska 2 budynek mleszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.
30. | Mazurska 4 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.
31. | Mazurska 7 budynek mieszkalny, drewniany poczatek XX w.
32. | Mazurska 10 budynek mieszkalny, murowany poczatek XX w.

33. | Mickiewicza 34 budynek mieszkalny, murowano-drewniany lata 20.-30. XX w.
34. | Mickiewicza 35 budynek mieszkalny, murowany . konlec XIX - poczatek XX w.
35. | Niepodieglodci 4A | oficyna murowana koniec XIX w. -

| 36. | Nowomiejska 1 budynek mieszkalny, murowany | koniec XiX — poczatek XX w.
37. | Nowomlejska 1 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.

cmentarz ewangelicki, ob. rzymskokatolicki
38. | Ostrédzka (komunalny) XX w.
39. | Plazowa § [ budynek mieszkalny. murowany poczatek XX w.




40. | Plazowa 7 budynek mieszkalny, murowany | poczatek XXw.
41. | Polna 2 budynek mieszkalny, murowany | koniec XIX — poczatek XX w.
| 42. | Polna 4 budynek mieszkalny, murowany | koniec XIX -~ poczatek XX w.
| 43. | Sienkiewicza 24 budynek przystani, ob. bar Omega lata 20. XXw.
44, | Sienkiewicza 28 | budynek dworu, murowany | koniec XIX — poczatek XX w.
| 45. | Skiodowskiej 11 _ | budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w. |
46. | Skiodowskiei 11A budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
| 47. | Skiodowskiej 13 | budynek mieszkalny, murowany o lata 20. XX w.
. |'48. | Smolki 2 budvnek mieszkalny, murowany | lata 20. XX w.
49. | Smolkl 3 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
60. | Smolki5 _budynek mieszkainy, murowany lata 20. XX w.
51. | Smolki 31 budvnek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
52. | Toruriska 12 budynek mieszkalny, murowano-drewniany konlec XIX w.
63. | Towarowa 1 _magazyn kolejowy, murowany okolo 1805 r.
54. | Waska 9 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.
55. | Wiejska 2A . budynek mieszkalny, murowany koniec XIX = poczatek XX w.
budynek gospodarczy oraz magazynu w zespole | 1805,
66 jjjovodna stacii uzdatniania wody
57. | Wojska Polskiego wiadukt kolejowy nad droga, murowany | konlec XIX w.
58. | Wojska Polskiego 7 budynek mieszkalny, murowany B poczatek XX w.
59. | Woiska Polskiego 8 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
60. | Wojska Polskiego 24A | budynek mieszkalny, murowany B koniec XIX w.
61. | Wyszynskieao 1 domek drdznika, murowany 1805 r.
62. | Wyszyriskiedo 2 budynek mieszkalny, murowany (plebanla) | lata 30. XX w.
63. | Wyszyriskiego 34 | budynek mieszkalny, murowany poczatek XX w.
64. | Wyszyriskiego 47 budyniek mieszkalny. murowany poczatek XX w.
cmentarz ewangslicki, ob. skokatolicki
| 85. | Wyszyriskiego | (komunalny) 9 = | XIXw.
3) zachowuje sie obszary zabytkdw archeologicznych, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:
L.p.| Obszar Numer Numer Numer Charakter stanowlska/ Chronologla
AZP | stanowiska w |stanowiska na| stanowliska w
miejscowoscl obszarze wojewddzkim
rejestrze
1. |27-52 Xvi 1 |1/ osada, $redniowiecze
2. |27-52 Xvil 2 1/ osada?, Sredniowiecze
2/ osada? okres nowozytny
3. 27-62 _ XVl 6 1/ osada?. Sredniowiecze
4, 27-52 XX 8 1/ 8lad osadnictwa, pradzieje
2/ slad osadnictwa, wczesne
§redniowiecze,
| = - = 3/ osada?, $redniowiecze
5. |27-52 XX 9 1/ §lad osadnictwa, epoka kamienia
2/ slad osadnictwa, wczesne
Sredniowiecze
3/ élad osadnictwa. $redniowiecze
6. |27-52 XXl 10 1/ 8lad osadnictwa, epoka kamienia
| 2/ osada, pradzieie o
7. |27-52 XX 11 1/ osada, okres wplywdw rzymskich?
2/ $lad osadnictwa, wczesne
| |$redniowiecze
8. |27-52 X 12 |1/ §lad osadnictwa, pradzieje
|2/ slad osadnictwa, $redniowiecze
8. |27-52 XX 13 11/ slad osadnictwa, weczesne
. $redniowiecze
10. |27-62 XXy 14 | 1/ $lad osadnictwa, éredniowiecze
11. |27-62 XXX 15 C-134 |1/ grodzisko, $redniowiecze




‘12. ‘27—52 XXVI 16 1/ §lad osadnictwa, wczesne
$redniowiecze
2/ osada?, Sredniowlecze

13. 27-52 XV 17 1/ osada, $redniowiecze

| 2/ $lad osadnictwa, okres nowozytny

14, 127-52 XXVl 18 |osada. pradzieje

15. |27-562 XXIX 19 1/ $lad osadnictwa $redniowiecze

16. |27-562 XXX 20 1/ osada?, wczesne gredniowiecze
2/ osada, $redniowiecze,
3/ecmentarzysko, pézne sredniowiecze

17. |27-62 XXXI 31 1/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze

18. |27-52 XXXII 32 11/ osada?. Sredniowiecze

19. |27-52 XXXV 67 1/ $lad osadnictwa, okres nowozytny

20. 27-63 XV 28 1/ §lad osadnictwa, Sredniowiecze

21. |28-52 ] 31 1/ osada?, wezesne gredniowiecze (inf.
archiwalna)

22, |28-52 i 32 1/ élad osadnictwa, epoka kamienia (inf.
archiwalna)

23. 28-52 v 33 1/ cmentarzysko, okres wplywow
|rzymskich (inf. archiwalna)

24, 28-52 \) 34 1/ $lad osadnictwa, chronologia
starozytna

25. |28-52 \'/| 35 1/ élad osadnictwa, wczesne
Sredniowiecze
2/ $lad osadnictwa, chronologia,

[ nieokre§lona

|28. |28-652 Vil 36 | 1/ $lad osadnictwa, §éredniowiecze

27. |28-52 Vil 37 1/ osada?, éredniowiecze

28. |28-52 IX 38 1/ slad osadnictwa, chronologia
starozytna,
2/ slad osadnictwa, Sredniowiecze

29. |28-52 | 39 |C-161 1/ Osada miejska, od XIV w.
Nawarstwienia kulturowe w obrebie

= | starego miasta

30. |28-53 X 1 1/ 8lad osadnictwa, $redniowiecze

31. |28-53 Xl 2 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
2/ osada, Sredniowlecze

— I = |3/ slad osadnictwa, nowozytno§é

32. 28-53 Xl 3 1/ osada?, Sredniowiecze

33. |28-53 Xl 4 1/ osada, Sredniowiecze

'34. 28-53 Xv 5 1/ §lad osadnictwa, epoka kamienia

4) zachowuje sie zlokalizowane wzdtuz drég oznaczonych w planie symbolami C-KDG2, D-KDZ1,
aleje przydrozne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, ktdre podlegajg ochronie na

podstawie przepisdw odrebnych;

5) obiekty i obszary wymienione w pkt 1-4 wpisane sg réwniez do gminnej ewidencji zabytkow

(GEZ);

6) wyznacza sie na obszarze opracowania planu sirefy ochrony konserwatorskiej zgodnie
Z przepisami oélrebnymi:
a) strefa ,A" — obszar peinej ochrony konserwatorskiej obejmujacy obszar Starego Miasta oraz

fosy staromiejskiej z przyleglym terenem

b} strefa ,B" — obszar obejmujgcy substancje zabytkows pochodzgcg z | polowy XX wieky,
stanowigcq uktady zabudowy $rédmiejskiej oraz zespoly zabudowy jednorodzinne);



c) strefa W" — obszar peinej ochrony konserwatorskiej w zakresie ochreny obszarbw
stanowisk archeologlcznych;
d) Strefa K" — obszar ochrony konserwatorskie] w zakresie ochrony krajobrazu integralnie
zwigzanego 2 zespotem zabytkowym;
e) Strefa ,E* — obszar ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony obszaréw ekspozycji
stanowigcy zabezpieczenie wiaéciwego eksponowania zespotu lub obiektéw zabytkowych.
3. Nakazuje sie ochroneg obszaréw i obiektéw wymienicnych w ust.2. pkt 1-5 oraz prowadzenle wszelkie)
dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych obiektdw zgodnie z chowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§9.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynlkajacych z potrzeb keztaitowania przestrzent publicznych

1. Przestrzefi publiczng w obrebie planu stanowig;

1) pasy drogowe drég publicznych oznaczone w planie symbolami: KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD
oraz parkingi ogéinodostepne wraz z dojazdem, oznaczone symbolami: KP;

2) ogdinodostepne ciggi plesze, pieszo-jezdne | pleszo-rowerowe, oznaczone symbolami: KDp, KDpj,
KDpr;

3) ogdéinodostepna przestrzen zwigzana z oblektami uzytecznosci publicznej,

4) tereny integracyjnego wezia komunikacyjnego;

5) tereny zieleni og6inodostepnej ZP, ZN, ZI, ZLp, ZLpt;

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1} realizacje ciggdw komunikacyjnych z infrastruktura;

2) realizacje obiektéw matej architektury zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla okreslonych terenéw
funkcjonalnych;

3) realizacje placéw zabaw i sihowni zewnetrznych na terenach zieleni ogéinodostepne;j;

4) urzadzanie zieleni, w tym pielegnacje | wiasciwe utrzymanie istniejgce] zieleni, wykonywanie nasadzen
drzew i krzewdw zgodnie z odpowiednimi koncepcjami zagospodarowania terenu z zakresu
architektury krajobrazu;

5) realizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasad:

- czeéci podziemne, naziemne | nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposob
uwzgledniajgcy zachowanie wartoéciowych drzew oraz aranzacje zieleni,

- elementy naziemne i nadziemne infrastruktury realizowaé¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane
w zagospodarowanie terenu i projektowang zabudowe;

4. Wprowadza sie zakaz lokalizacji elementéw instalacji i urzgdzeri technicznych mogacych pogorszyé
estetyczny wyglad elewacji obiekiéw uzytecznosci publicznej; w przypadku, kiedy umieszczenie tego typu
urzgdzen jest konieczne dopuszcza sie ich realizacje pod warunkiem zastosowania np. azurowych oston
architektonicznych (ktérych nie wlicza si¢ do wysokosci zabudowy, w przypadku umieszczania ich na
dachu budynku) lub dostosowanie ich kolorystycznie przy koniecznoéci umieszczenia na elewacii;

5. Wszelkie elementy ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury
i inne elementy wyposaZenia nalezy wykona¢ z materiaibw o wysokim standardzie jakosciowym
i technologicznym, majgcym stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;



6. Obowigzuja szczegolowe wymagania z zakresu zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte
w ustaleniach szczegdtowych poszczegéinych terendw.

§10.

Ustalenla dotyczace zasad modemizac]l, rozbudowy | budowy systeméw komunlkac)l i Infrastruktury

1.

techniczne).

Ustala si¢ zasady w zakresie systemdéw komunikacji:
1) ustala sie podstawowy ukiad drog publicznych, ktéry stanowig drogi oznaczone w planie symbolami:
- KDS - teren projektowanej drogi publicznej kiasy ekspresowe];
- KDGP — tereny drdg publicznych klasy giéwnej ruchu przyspieszonego;
- KDG - tereny drég publicznych klasy giéwnej;
- KDZ = tereny drég publicznych klasy zbiorcze];
- KDL - tereny drég publicznych klasy lokainej;
- KDD ~ tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) ustala si@ uzupeiniajacy ukiad komunikacyjny:

- KDpj - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

- KDp - tereny ciggéw pieszych;

- KDpr - tereny ciagéw pieszo-rowerowych;
- KDW - tereny drég wewnetrznych;

- KDWa  -tereny drég wewnetrznych — aleje spacerowse.

3) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacije istniejgcych drég pubiicznych i
drég wewnetrznych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont, modemizacje, rozbiérke Istnlejgcych
obiektéw mostowych w ciggu drég publicznych | drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, warunkujgcych prawidiowe korzystanie z tych drég;

5) tereny wyznaczone dla drdg i ciggéw komunikacyjnych nalezy zagospodarowywaé z zastosowaniem
nawierzchni drogowych odpowiednich do rodzaju drég i ciggéw komunikacyjnych;

6) zezwala si¢ na modernlizacjg, rozbudowe Ilub budowe nowych systeméw komunikacji z
uwzglednieniem wymagari dotyczacych drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sig realizacje Sclezek pleszych, pieszo-rowerowych | rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drdg i terendw zieleni zgodnie 2 ustaleniami szczeg&lowymi tych terenow
oraz przepisami odrebnyrmni.

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terendw funkcjonainych w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,

zapewniajgeq zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) dla zabudowy mieszkanlows] jednorodzinnej zlokallzowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MN, RM - min. 1 miejsce postojowe na segment/budynek mieszkainy;

2) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zlokalizowanej na terenach oznaczonych
w planie symbolami MNU ~ min. 2 miejsca postojJowe na lokal mieszkalny, min. 1 miejsce
postojowe na lokal usiugowy:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MW, MWU — min. 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, min. 1,1 miejsca
postojowego na 1 lokal ustugowy;
dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie symbolami U, Up, Uo,
uUs, UT, UC:
- ustugi i handel = min. 30,0 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
= biura | urzedy — min. 25,0 miejsc postojowych na 180 zatrudnlonych;

= szkoly i inne placéwki oéwiatowo-opiekuricze — min. 5,0 miejsc postojowych na 100 ucznléw |

zatrudnionych;

- hotele | pensjonaty — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 pokdj
- placéwki opieki zdrowotnej - min. 4,0 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
= place sportowe, boiska, korty tenisowe - min. 4,0 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni;
= obiekty sportowe kryte — min. 20,0 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
= oblekty rozrywkowe — min. 4,0 miejsca postojowe na 10 miejsc siedzgcych;
dla zabudowy przemystowej, przemystowo-ustugowe] zlokalizowanej na terenach oznaczonych w
planie symbolami P, PU — min. 30,0 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
dia zabudowy zwigzanej z techniczng obstugg miasta — min. 30,0 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;
w przypadku, gdy na podstawle wskaZnikow okresionych powyzej, obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczbg catkowitg, ilo8¢ miejsc postojowych nalezy zaokraglié w gére do liczb
catkowitych;
miejsca postojowe zapewniajgce zaspokojenie poirzeb w zakresie parkowania i postoju
samochoddéw nalezy wykonaé o nawierzchni utwardzonej za wyjatkiem terenéw oznaczonych
w planie symbolami MN, MNU, RM;
ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylgcznie na terenie inwestycji, za wyjatkiem
dzialek wydzielonych po obrysie budynku, dla ktérych dopuszcza sie¢ lokalizowanie miejsc
postojowych na dziatkach sgsiednich;

10) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq nalezy realizowaé w iosci

1)
2)

3)
1)
2)

3)

oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie w zakresie systeméw komunikac]l — infrastruktury kolejowej nastepujgce zasady:

adaptuje sie istniejgcy przebieg linii kolejowych;

ustala sig strefe ochronng terendw kolejowych w odlegiosci 10 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym 2e odlegiosé ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji w strefie ochronnej terenéw kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury techniczne;:

ustala sie zachowanie istniejacych sieci | urzgdzer' infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie mozliwosé remontu, modernizacjl | przebudowy istniejacych eieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ likwidacje Istniejgcych sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej;



4) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzer' infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drog oraz ciggéw pieszych, rowerowych i pieszo-Jezdnych, oznaczonych w pianie
symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD, KDpj, KDpr, KDp, KDW, KDWa na zasadach okreélonych w
przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie lokalizowanie nowych oblektéw, sieci, urzadzet' i przylaczy infrastruktury technicznej
poza terenami dr6g oraz ciggéw pieszych, rowerowych i pieszo-jezdnych, wytacznie na obszarach
nie podlegajacych ochronie prawnej, zgodnie z przepisami cdrebnymi oraz jezeli iokalizacja tych
sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonainych i nie
narusza przepiséw odrebnych;

Ustala sig¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z istniejacej | projektowane] sieci
wodociggowe];

2) projektowanq sie¢ wodociggowa nalezy wigczyé do istniejgcych wodociggéw;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych ujeé wody dla wodociggu miejskiego z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy i remontu;

5) zachowuje sie strefy ochrony bezposrednie] uje¢ wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie budowe nowych ujeé wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sig zasady z zakresu odprowadzania | oczyszczania éciekéw, odprowadzania wod opadowych i

roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) ustala si¢ z zakresu odprowadzania i oczyszczania §ciekéw zasady wynikajace z przynaleznosci
miasta do aglomeracji Hawa;

2) ustala sig, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw z terendw istnlejacej i projektowane;
zabudowy nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitamej do oczyszczalni ciekéw;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnoci gospodarczej do
miejskiej sieci kanalizac]i sanitamej, gdy &cieki te speiniajg normy okreslone w stosownych
przepisach odrebnych;

4) ustala si¢, 2¢ wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamkniete] sieci kanalizacji deszczowsj
wyposazonej w nhiezbedne urzgdzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza sig dla terenéw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych w sposob nie zagrazajgcy $rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie
Z zasadami wspoizycia spolecznego oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie istniejacej i  projektowanej zabudowy 2z istniejgcej

| projektowanej sieci elektroenergetyczne] wysoklego, Sredniego | niskiego napiecia zgodnie z
przepisami odrebnymi;



10.

2) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej obiekiéw budowlanych nalezy realizowaé poprzez
projektowane przylgcza indywidualne;

3) dopuszcza sie mozliwosé skablowania sieci elektroenergetycznych,

4) ustala sig, iz nowe sieci elektrosnergetyczne wysokiego napigcia (WN), éredniego napigcia (SN)
i niskiego napigcia (nN) nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dia istniejgcej linil elektroenergetycznej 110 kV wysokiego napigcia (WN) wyznacza si¢ na rysunku
planu, stanowigcym Zalgcznik Nr 1, strefe ograniczonego zagospodarowania, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si@, iz lokalizacje obiektébw budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen
elektroenergetycznych nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odieglosci wynikajacych
Z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

7) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla Istniejgcej i projektowane] zabudowy
nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie, i2 sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sig, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
nalezy je przebudowac | dostosowaé do projekiowanego zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w cleplo:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo dla istniejacej | projektowane] zabudowy nalezy realizowaé z
slecl cieptowniczej lub indywidualnie;

a) dopuszcza sie ogrzewanie istniejace] i projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opalowy,
wegiel, drewno, energie elektryczng lub odnawialne Zrédia energii o mocy nieprzekraczajacej
100 KW, z wytaczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych;

2) zakazuje sie stosowania systeméw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, kidre
spowodowalyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozZliwosé zaopatrzenia zabudowy w gaz do celdw gospodarczych,
technologicznych, przemysiowych i grzewczych;

2) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz terentw istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac
Z slecl gazows);

3) dia istniejacych | projektowanych gazociagéw wyznacza sig strefy kontrolowane, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie Iokalizacji oblektdw budowlanych w granicach stref kontrolowanych
z uwzglednieniem odleglosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;



5) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga byé prowadzone tylko po wcze$niejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiaéciwym operatorem sieci gazowej.

§11.
Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad | warunkéw scalenla | podziatu nleruchomoscl.

1. Ustala sig, 2e w granicach opracowania planu nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalefi | podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nleruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomo&ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek:

1) Minimalne szerokoéci frontow dziatek w granicach oznaczonych w planie symbolem:
a) MN, MNU,RM:
- dla zabudowy szeregowej — 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej - 12 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgce], zagrodowej ~ 18 m;
b) MW, MWU, U, Up, Uo-25m;
c) UC,P,PU-35m;
2) Minimaine powierzchnie dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem:
a) MN, MNU, RM:
- dia zabudowy szeregowe] — 120 m” (dla 1 segmentu);
- dia zabudowy blizniaczej — 200 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojacej, zagrodowej — 500 m?;
b) MW, MWU - 1000 m? 2za wyjatkiem terenéw zlokalizowanych na obszarze jednostki
planistycznej A;
¢) U, Up, Uo, P, PU - 800 m?;
d) UT, US - 1500 m?
e) UC-2000 m%

4. Minimalna powierzchnia oraz szerokos¢ frontu nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacii
granic pomigedzy nieruchomoéciami, powigkszania dziatki lub realizacji obiektow infrastruktury
techniczne] oraz drig wewnetrznych.

5. Ustala sie katy polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 —
110°,

6. Adaptuje sig istniejace podzialy na dziatki geodezyjne.

§12.

Ustalenlia dotyczace sposobdw | terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
terendw.

1. Nie ustala sig innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu.



§13.
Ustalenla dotyczace szczegdSinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenla w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie szczegdéine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, ¢ ktdérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacli, rozbudowy | budowy systemdw komunikacji | Infrastruktury technicznej,
wyznaczanych dla linii elekircenergetycznych, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w strefie kontrolowane] gazociggu wysokiego ciénienia, o ktbrym mowa w ustaleniach dotyczacych
zasad modemizac]l, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i Infrastruktury technicznej,
wyznaczone] dla gazociggu, zakazuje si@ lokalizacji obiektow  budowlanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w strefie ochronnej terendéw kolejowych, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizaciji, rozbudowy | budowy systeméw komunikac] i infrastruktury techniczne], wyznaczone)
dla istniejacych linii kolejowych, zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w strefie ochrony sanitarnej wokdt cmentarza w odleglosci 50m obowigzuja zasady wynikajace z
przepiséw odrebnych;

5) w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacl, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, wystepuija
szczegdine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw, z
uwzglednieniem odlegtoéci wynikajgeych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

6) w strefach konserwatorskich, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, w tym krajJobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspbiczesnej, wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw, z uwzglednieniem wytycznych | zasad wynikajacych z obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

§14.
Ustalenla dotyczace granic I'sposobéw zagospodarowania terenéw lub oblektéw podiegajacych
ochronle, na podstawle odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takZe obszaréw szczegbinego
zagrotenia powodzig, obszaréw osuwanla sl¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowanla przestrzennego wojewédztwa.
1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:
1) dia linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy ograniczonego zagospodarowania terenu wynikajgce
Z przepisow odrebnych;
2) dla istniejacych gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;



3) dia linii kolejowej wyznacza si¢ granice ochrony terendw kolejowych, gdzie obowlgzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) dla gidwnego zbiomika wdd podziemnych Zbiomik awski Nr 210, znajdujgcego sie na terenie objetym
planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

5) dla ujec wody obowigzujg strefy ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych;

6) dia budynkéw | obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wojewédzklie] | gminne} ewidencii
zabytkow obowigzujq zasady gospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;

7) dia gruntéw leSnych cbowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace 2z przepiséw odrebnych.

. Ustala sie, iz na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepujg tereny goricze.

. Ustala sig, iz na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegéinego zagrozenia

powodzig.

. Ustala sig, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§18.
Stawkl procentcwe, na podstawle ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoécl
nleruchomo$cl w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dia terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami

literowymi:

1) MN-30% 13) RM-10% 25) KDpj, KDpr, KDp - 0,01 %
2) MW -30% 14) 2N, ZI, ZP - 0,01% 26) KDW -10%
3) MNU -30% 15) ZL, 2Lz, ZLp, ZLpt - 0,01% 27) KDWa-10%
4) MWU -30% 16) ZC,Z0-0,01% 28) KP,KG-1%
6) U-30% 17) WS, Wr-0,01% 29) TZ-0,01%
6) Up-0,01% 18) KDS -0,01% 30) K-0,01%

7) Uo-0,01% 18) KDGP - 0,01% 31) W-0,01%

8) US-0,01% 20) KDG -0,01% 32) C-0,01%

g9) UT-30% 21) KDGalt ~0,01% 33) E-0,01%

10) UC - 30% 22) KDZ - 0,01% 34) 0-0,01%
1) P-30% 23) KDL - 0,01% 35) G-0,01%

12) PU - 30% 24) KDD-0,01%



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E (powlerzchnla ok. 253,5 ha)

§122.

Ustalenla dotyczace zasad ksztaltowanla zabudowy oraz wskaznikl zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym E-MWU (powlerzchnla ok. 16,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaftowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-MWU1, E-MWU2, E-MWU3, E-MWU4, E-MWUS:

1)

2)

3)

4)

5}

6)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowe|

wiselorodzinnej z ustugami nleucigzliwymi;

Uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, obiekly malej

architektury, miejsca postojowe, zieler urzgdzona,

Adaptuje sig istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonainych E-MWU1, E-MWU2,

E-MWU4, E-MWUS;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonainych E-MWU1, E-

MWU2, E-MWU4, E-MWUS; wramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterach 1 kondygnac]l podziemne] budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw ustug nieucigliwych;

c) budynkdw garazowych;

d) obiektdw mate] architektury, placow zabaw | bolsk sportowych;

) miejsc postojowych;

f) zieleni urzadzonej;

Ustala sie¢ nastgpujace =zasady ksztalftowania zabudowy i 2agospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynkl ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wislorodzinnych, tworzgc zespoly zabudowy;

¢) nowoprojektowane budynki garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkéw, tworzgc zespoly zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty,



7)

8)

9)

@) dopuszcza si¢ lokalizacje garary oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

) dopuszcza sie lokalizacje lokall mieszkaniowych oraz ustug nieuciaziiwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mileszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem speinienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

g) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw, boisk sportowych, obiektéw matej architektury oraz
Zieleni urzgdzonej;

h) nieprzekraczaine linle zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sig nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnla biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimainy wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
= 0,01 (1%);

¢) maksymaliny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,50 (50%),

d) wskaznik minimainej intensywnoséci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymainej intensywnosci zabudowy:

— na ferenie E-MWU1 - 3,0;
— na terenach: E-MWU2, E-MWU3, E-MWU4, E-MWUS5 - 2,0.

Ustala sig nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke | pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a} wysokosé zabudowy:

— na terenie E-MWU1 - do 6 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nle
wyzej jednak niz 18,0 m,

- na terenach: E-MWU2, E-MWU3, E-MWU4, E-MWUS - do 4 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) nie wyz2ej jednak niz 15,0 m;

— dopuszcza sig wykonanie kondygnacji podziemnej;

- dopuszcza sig lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie giéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

c¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyle:
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachdéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego Iub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieuciazliwych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji nadziemnych (w tym poddasze uzytkows) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m,

- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku usiug nieucigzliwych;



b) usytuowanie giownych kalenic budynkéw ustug nieucigzliwych - prostopadie lub réwnolegle do
budynkéw mileszkalnych;

¢} dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub dachy pochyle:
jednospadowe dwuspadowe lub wislospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20°
do 45% kryte dachéwkg, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego, w dachach budynkdw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowaé materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke | pokrycie dachu dla budynkdw

garazowych:

a) wysokoéé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie giéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sig,

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub pochyle
Jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kaclie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45% kryte dachéwka, blachodachéwkg w odclienlach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujace do elewacji budynku mieszkalnego iub ustugowego,

11) Ustala si¢ minimaing powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowtanej: 1000m%;
12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§125.

Ustalenla dotyczace zasad ksztaltowanla zabudowy oraz wskaZnlkl zagospodarowanla terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planle symbolem literowym E-Uo (powlerzchnia ok. 1,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskaznlki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem E-Uo1:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenle terenéw funkcjonalnych — tereny ustug publicznych — oswiaty |
wychowania;

Uzupelniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa zamieszkania zbiorowego
zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu, zabudowa garazowa, gospodarcza, obiekty
malej architektury, miejsca postojowe, zielefi urzadzona;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkdéw ustug publicznych — oswiaty | wychowania;

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektéw matej architektury;

8) boisk i obiektéw sportowych;

f) miejsc postojowych;

@) zieleni urzgdzonej.



4)

5)

6)

7

Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki usiug publicznych — oswiaty i wychowania realizowaé jako
wolnostojgce tub jako zespoly zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki zamieszkania zbiorowego realizowaé jako wolnostojace:;

¢) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojace lub jako
zespoly zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaly;

e) dopuszcza si¢ realizacie obiektdw malej architektury, palcow zabaw, boisk i obiektéw
sportowych oraz zieleni urzadzonej;

f) nieprzekraczaine linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala slg nastepujace wskaZzniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaZnik powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,01 (1%);

¢) maksymainy wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
- 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;

e) wskaznik maksymainej intensywnoéci zabudowy - 2,4.

Ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw usiug

publicznych - o$wiaty i wychowania oraz zamieszkanla zblorowego zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkows) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

b} usytuowanie kalenic gléwnych budynkéw — prostopadie lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub pochyle:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachéwkg, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego lub szarego, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamieri, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dia budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokoé¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gitéwnych budynkéw - prostopadie lub réwnolegle do drég dojazdowych:;

¢) dachy plaskie kryte papg, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub pochyle
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdwks, blachodachtwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub szarego;



1.

1.

8)
9)

d) w elewacjach budynku stosowaé materialy takie jak: cegla, kamieri, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujace do elewacji budynkéw ustug publicznych lub budynku
zamieszkania zbiorowego;

Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,
Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny naiey uzytkowaé w spos6b dotychczasowy.

§128.

Ustalenla dotyczace zasad zagospodarowanla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem |literowym E-ZP (powlerzchnia ok. 1,6 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskaZniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-ZP1, E-ZP2, E-ZP3, E-ZP4, E-ZP5, E-ZPS6:

1)
2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenle terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni urzgdzone;;
Uzupelniajgce przeznaczenie terentw funkcionalnych — Sclezki piesze i rowerowe, obiekty malej
architektury, urzgdzenia z zakresu sportu i rekreacji,
Ustala sie pielegnacje | wiasciwe utrzymanie istniejace] zieleni;
W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych dopuszcza sig lokalizacje:
a) nasadzen drzew i krzewdw;
b) obiektéw mailej architektury;
c) chodnikéw i 8ciezek pieszych i rowerowych;
d} urzgdzeri i obiektéw z zakresu sportu | rekreaci;
Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powlerzchnla biologicznie czynna — minimum 80%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
= 0,01 (1%);
¢) maksymainy wskaznik powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,05 (5%);
d) wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaZnik maksymalnej intensywnoéci zabudowy — 0,05.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sig;
7) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nale2y uzytkowac w sposob dotychczasowy.

§131.

Ustalenla dotyczace zasad zagospodarowanla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-Z| (powlerzchnla ok. 2 ha).

Ustala sie¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-ZI1,

E-2I2, E-ZI3, E-2l4:
1) Podstawowe przeznaczenle terenéw funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;



2)
3)

Uzupeiniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego - ciggi piesze i rowerowe;

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem ciggdw pieszych i rowerowych
oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami E-ZI3, E-ZI4 cze$ciowo znajdujg sie granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne;

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem E-ZI3, E-ZIM czesciowo znajduja sig w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktére] dopuszcza sie lokalizacle inwestycji zgodnle z
przepisami odrebnymi.

§1385.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1.

literowym E-WS (powierzchnia ok. 3,7 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
E-WS1, E-WS7, E-WS8:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie ferenéw funkcjonalnych - tereny wdd powlerzchniowych
$rodlgdowych;

Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztalcania i ingerencji w istniejaca faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terendw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych za wyjgtklem
obiektdw i urzgdzery hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodnag.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
E-WS2, E-WS3, E-WS4, E-WSB, E-WS6, E-WS9:

1)

2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny wdéd powierzchniowych
$rodigdowych;

Dopuszcza sig zmiang linii brzegowej, w tym umocnienia, wynikajace z zagospodarowania terenéw
przyleglych;

Dopuszcza sie realizacje pomostow;

Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztaicania i ingerencji w istniejacq faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

Ustala si¢ w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiekiéw budowlanych za wyjatkiem
obiektdw i urzadzeri hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodna.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-W88 znajduje sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.



1.

1.

§138.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowanlia terenéw funkcjonainych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-KDZ.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

E-KDZ1:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenle terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego - Zieleti izolacyjna, zielefi urzgdzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci | urzgdzenia infrastruktury
technicznej, obiekty malej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz §ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejacy ukiad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy zblorcze);
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendw funkcjonainych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne kiasy zbiorcze];

Ustala sfe szeroko&é w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDZ1 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko§¢ zmienna od 23,0 do 42,0m ;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§139.

Ustalenia dotyczace zasad keztaltowanla zabudowy oraz wskaZnikl zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym E-KDL.

Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

E-KDL1, E-KDL2, E-KDL3, E-KDL4, E-KDLS:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;
Uzupelniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zieleri izolacyjna, zielefi urzgdzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje si¢ istniejacy ukiad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Dopuszcza sig@ przeprowadzenie rob6t budowlanych w granicach terendw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

Ustala sle szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 15,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych terenu funkcjonainego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL2 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 13,0m do 18,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych terenu funkcjonalnego oznaczonege w planie
symbolem E-KDL3 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko§¢ zmienna od 20,0m do 24,0 m;



8) Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL4 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$é zmienna od 12,0m do 25,0 m;

9) Ustala si¢ szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL5 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$é 15,0 m;

10) Ustala sig zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§199.

. W granicach opracowanla ninlejszego planu tracg moc obowigzujgce uchwaly:

1) Uchwata Nr XXII/228/12 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 11 maja 2012 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego catego obszaru miasta lawy;

2) Uchwata Nr XIII/119/15 Rady Mlejskie] w ltawie z dnia 31 sierpnia 2016r. w sprawie zmiany
miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego miasta Hawy.

. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowl Miasta fawy.

. Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dziennlku Urzedowym

Wojewodztwa Warmirisko-Mazursklego.
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