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Zatgcznik nr 9 — ustalenia projektu przysztego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta ltawy obowiqzujgce w konkursie

Obszar dziatek 105/1 i 105/2 bedzie stanowit teren funkcjonalny A-U7.
Na terenie A-U7 projekt planu ustala nastepujace zasady:

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny ustug nieuciazliwych

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, miejsca postojowe, ciagi
piesze, jezdne, rowerowe, obiekty matej architektury

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych

Dopuszcza sie przeprowadzanie robdt budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami
Planu i przepiséw odrebnych

Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgcg zielen naturalng

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje na
wydzielonym terenie:

1) budynkéw ustug nieucigzliwych,

2) budynkow gospodarczych

3) miejsc postojowych

4) ciggow pieszych, jezdnych i rowerowych

5) obiektow matej architektury

6) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzgcych

dziaftalnos¢ w tym budynku

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptowane budynki ustug nieucigzliwych utrzymadé zgodnie z ich dotychczasowa forma jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy

2) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe

3) adaptowane budynki gospodarcze utrzymac zgodnie z ich dotychczasowg forma jako wolnostojgce

4)  budynki ustug nieuciazliwych realizawa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych tworzac zespét
obiektéw

5) budynki gospodarcze realizawac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych tworzac zespot
obiektéw

6) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzacych
dziatalnos¢ w tym budynku

7) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac zgodnie z koncepcjami zagospodarowania terenéw

8) nieprzekraczalne linie zabudowy ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%

2) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,01 (1%)

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,60 (60%)

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,4

Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

1) wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
18,0 m
a) dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemne;j
b) dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej

2) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — rownolegle lub prostopadle do drég dojazdowych

3) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte, jednospadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni; kryte dachéwka,
blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego

4) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, szkto, tynki w
kolorystyce barw stonowanych

Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego:

1) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej jednak niz 6,0 m

2) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — rownolegle lub prostopadle do budynkéw ustugowych
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3) dachy pochyte, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20 do 45 stopni; kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego

4) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych, nawigzujace do kolorystyki budynku ustugowego.

Rysunek projektu planu zawiera nieprzekraczalne linie zabudowy i okresla miejsca dostepu do uktadu

komunikacyjnego ulic i dojazdéw, oraz ingerencje uktadu drogowego w obszar dziatek 105/1 i 105/2.

Ingerencje te nalezy respektowac w pracy konkursowej
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